SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LWJUTRZENKA”
W KOSZALINIE
ul. Szeroka 24 75-950 Koszalin

WALNE

ZGROMADZENIE CZL.ONKOW
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka”
w Koszalinie

KOSZALIN, CZERWIEC 2025 r.



SPIS TRESCI

1. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonké6w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka”
w Koszalinie odbywanego w dniach : 02.06.2025 r., 03.06.2025 r., 04.06.2025 r.,
05.06.2025 1., 09.06.2025 1., 10.06.2025 1.1 11.06.2025 1. ...ovininiiiiiiii i 4

2. Wykaz projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Jutrzenka” w Koszalinie odbywanego w dniach : 02.06.2025 r., 03.06.2025 r., 04.06.2025 r.,
05.06.2025 r., 09.06.2025 1., 10.06.2025 1. 1 11.06.2025 1. «.oviinineiniiieii e, 5

3. Projekt Uchwatly nr 1/2025 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 1. ........coiiiiiiiiiiiiiii i, 6

4. Projekt Uchwaty nr 2/2025 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
moze zaciggna¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa ,JJutrzenka” w Koszalinie w okresie
0d 01.07.2025 1. d0 30.06. 2026 T. ...nvneninit ittt 7

4.1. Komentarz do projektu Uchwaty nr 2/2025 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan jaka moze zaciggna¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jutrzenka”

w Koszalinie w okresie od 01.07.2025 1. do 30.06.2026 1. .......covviiiiiniiiiiiiiiiieeannn.. 8

5. Projekt Uchwaly nr 3/2025 w sprawie przyjecia nowej tresci Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,Jutrzenka” w Koszalinie. ..o e 9
5. 1. Nowa tre$¢ Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie. .................. 10

6. Projekt Uchwaly nr 4/2025 w sprawie zbycia nieruchomosci potozonej w Koszalinie
przy ul. Szerokiej ......, 0 powierzchni uzytkowej 58,77 Mm% ........ooviiiviiniiiiiiiiieienn, 56

7. Projekt Uchwatly nr 5/2025 w sprawie zbycia nieruchomosci potozonej w Koszalinie
przy ul. Grottgera ...... , 0 powierzchni uzytkowej 46,85 m% .........oooiiiiiiiiiii, 57

8. Projekt Uchwaty nr 6/2025 w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw przedstawionych
w liScie polustracyjnym, dotyczacym dziatalno$ci Spétdzielnia za okres od 01.01.2019 r.
6 0T 3 0 00500 58

8.1. Wnioski przedstawione w liScie polustracyjnym, dotyczacym dziatalnosci Spoétdzielnia
za okres 0d 01.01.2019 1. do 31.12. 2021 1. ceeinniniii e 59

\O

. Projekt Uchwaty nr 7/2025 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z wykonania
uchwal z Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka”
w Koszalinie odbytego W 2024 1. ...ttt 68

9.1. Sprawozdanie Zarzadu z wykonania uchwat z Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie odbytego w 2024 r. ................. 69

10. Projekt Uchwaly nr 8/2025 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 1. .................. 71

10.1. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
SJutrzenka” w Koszalinie za 2024 1. oo, 72



11.

12.

13.

Projekt Uchwaly nr 9/2025 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za rok 2024 .....................ooeeeel. 74
11.1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Jutrzenka”

w Koszalinie za 10k 2024 ... 75
Projekt Uchwaty nr 10/2025 w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za rok 2024 .......................ooeel. 86
12.1. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Jutrzenka” w Koszalinie

ZATOK 2024 Lo 87
Projekt Uchwaly nr 11/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 1. ............ccooiiiiiiiiinnn. 109

14. Projekt Uchwaly nr 12/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 r. ..........ccoovviiiiiniinnn... 110

15. Projekt Uchwaty nr 13/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 1. ............cooiiiiiiiiiininn. 111



PORZADEK OBRAD
WALNEGO ZGROMADZENIA CZIONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE
ODBYWANEGO W DNIACH : 02.06.2025 r., 03.06.2025 r., 04.06.2025 r., 05.06.2025 r.,
09.06.2025 r., 10.06.2025 r. i 11.06.2025 r.

1. Otwarcie obrad i wybor prezydium Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy petnomocnictw z danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Wyb6r komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

# B 9

Rozpatrzenie sprawozdan :

- Zarzadu z wykonania uchwat z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Jutrzenka” w Koszalinie odbytego w 2024 r.

- z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,.Jutrzenka” w Koszalinie za 2024r.

- Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 r.

- finansowego za 2024 r.

5. Uchwalenie podziatu nadwyzki bilansowej Spéldzielni Mieszkaniowe;j .. Jutrzenka” w Koszalinie
za 2024 r. — podjecie uchwaty.

6. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze zaciggnaé Spoldzielnia Mieszkaniowa
~Jutrzenka” w Koszalinie w okresie od 01.07.2025 r. do 30.06.2026 r. — podjecie uchwaly.

7. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia nowej tresci Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
,Jutrzenka” w Koszalinie.

8. Podjecie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci polozonych w :
- Koszalin, ul. Szeroka,
- Koszalin, ul. Grottgera.

9. Przyjecie do realizacji wnioskdw przedstawionych w liscie polustracyjnym, dotyczacym
dziatalnosci Spotdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021 r. — podjecie uchwaty.

10. Dyskusja nad sprawozdaniami (z pkt. 4 porzadku obrad) i podjecie uchwat.

I1. Udzielenie absolutorium czionkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Jutrzenka”
w Koszalinie za 2024 r. — podjecie uchwat.

12. Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej z jej dziatalnosci.

13. Zamkniecie obrad.
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Projekt Uchwaty nr 11/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za rok 2024.
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PROJEKT

UCHWALA NR 1/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ I

w sprawie : podzialu nadwyzki bilansowej Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Jutrzenka”
w Koszalinie za 2024 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzeSnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spoéidzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastepuje :

§1

Dokona¢ podzialu nadwyzki bilansowej za 2024 rok w kwocie 191.525,55 zi
(stownie : sto dziewiecdziesigt jeden tysiecy pieCset dwadziescia pigé zlotych 55/100)
dla wszystkich Cztonkéw Spoétdzielni wedtug powierzchni uzytkowej lokali z przeznaczeniem
na pokrycie kosztow eksploatacji.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwalg glosowato: .. Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale gtosowato: ... Cztonkéw W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: Czlonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



PROJEKT

UCHWALA NR 2/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka moze zaciggna¢ Spoéldzielnia
Mieszkaniowa . Jutrzenka” w_Koszalinie w okresie _od 01.07.2025 r.
do 30.06.2026 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastgpuje :

§1

Najwyzsza sume¢ zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggna¢ w okresie od 01 lipca 2025 r.
do 30 czerwca 2026 r. ustala si¢ na kwote 15.200.000,00 zt (stownie : pietnascie miliondw dwiescie
tysiecy ztotych 00/100).

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: ... Czlonkow W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: . Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCI I PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Zatgcznik do projektu Uchwaty nr 2/2025
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie

KOMENTARZ DO PROJEKTU UCHWALY W SPRAWIE OZNACZENIA NAJWYZSZEJ
SUMY ZOBOWIAZAN JAKA SPOLDZIELNIA MOZE ZACIAGNAC

Art. 38 § 1, pkt 7 Prawa spotdzielczego stanowi, ze do wylacznej wlasciwosci Walnego
Zgromadzenia nalezy oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad.

Sad Najwyzszy (wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z 30.06.1993 r., syg. I ACr 158/93),
dokonat wyktadni cyt. art. 38 § 1 pkt 7 Prawa spotdzielczego. Z tresci tego wyroku wynika, Ze
najwyzsza suma zobowigzan dotyczy wszelkich zobowigzan jakie spotdzielnia moze zaciagnaé
z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, do ktérej zostala powolana. Tak wigc na sume
ta sktadajg si¢ zobowigzania, ktére spoidzielnia optaca w trakcie roku obrachunkowego wobec
dostawcow mediow, wykonawcow ustug, pracownikow, organdow podatkowych, bankdw, itp.

Wykazany w projekcie w/w uchwaty prog zadluzenia spotdzielni do oznaczonej najwyzszej
sumy zobowigzan w kwocie 15.200.000,00 zt to suma wszelkich planowanych zobowigzan jakie
SM ,Jutrzenka” moze zaciaggna¢ w roku obrachunkowym, zwigzanych z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi i dziatalno$cig komercyjna.

I tak przewidywane w okresie od 01.07.2025 r. do 30.06.2026 r. obcigzenie Spdidzielni
sptatg zaciggnietych zobowigzan z nizej wymienionych tytutow wyniesie :
e zakupu energii cieplnej do ogrzania mieszkan i wody — ca. 5.100.000,00 zt
e dostawy zimnej wody — ca. 1.700.000,00 zt
® wywozu nieczystosci — ca. 1.200.000,00 zt
e cnergii elektrycznej (czgsci wspolne) — ca. 150.000 zt
e podatkow 1 innych optat publicznoprawnych — ca. 600.000,00 zt
e zawartych umow o prace z pracownikami — ca. 1.600.000,00 zt
e remontow — ca. 3.000.000,00 zt
e konserwacji biezacej — ca. 700.000,00 zt

e pozostatych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ca. 600.000,00 zt
(przeglady techniczne, domofony, anteny, deratyzacja, sprzatanie zlecone, ustugi
kominiarskie, itp.)

e 7 tytutu sptaty kredytow zaciggnietych na remonty zasobow mieszkaniowych oraz budowe
budynku Grottgera 3A, 3B — ca. 550.000,00 zi. (kredyty te sptacane sg ze srodkdw nieruchomosci,
ktorej te kredyty dotycza).



PROJEKT

UCHWALA NR 3/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : przyjecia nowej treSci Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej .. Jutrzenka”
w Koszalinie

Na podstawie art. 38 pkt 10 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt 8 Statutu Spoétdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastgpuje :

§1

Przyjmuje si¢ nowg tres$¢ Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie, stanowiaca
zatacznik do niniejszej uchwaty.

Traci moc Statut uchwalony na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 12.04.2002 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi na Zebraniach Przedstawicieli w dniach 08.06.2004 r., 07.06.2005 r., 14.06.2006 r.
i w dniu 26.11.2007 r. oraz na Walnym Zgromadzeniu odbytym w o$miu cze$ciach w dniach
04, 05, 06,07, 08, 11, 121 13 czerwca 2018 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: . Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale gtosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od glosowania: . Czionkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Zatgcznik do projektu Uchwaty nr 3/2025
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej "Jutrzenka" w Koszalinie

Spis tresci:
Rozdziat | - Postanowienia ogdlne
Rozdziat Il - Cztonkowie Spétdzielni
Rozdziat Ill - Prawa i obowigzki cztonkow
Rozdziat IV- Postepowanie pomiedzy cztonkiem a Spétdzielnia
Rozdziat V — Wkiady
A. Wktad mieszkaniowy
B. Wktad budowlany
C. Zasady rozliczen
Rozdziat VI - Prawa do lokali
A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
B. Spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
C. Odrebna wtasnosé lokalu
Rozdziat VII - Przeniesienie wtasnosci lokalu

A. Przeniesienie wifasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

B. Przeniesienie wifasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 r.
o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych.

C. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu

Rozdziat VIII - Wynajmowanie lokali

Rozdziat IX — Zamiana lokali

Rozdziat X — Uzywanie lokali

Rozdziat XI — Opfaty za uzytkowanie lokali

Rozdziat Xll - Podziat napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spétdzielnie i cztonkéw
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Rozdziat XlIl - Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
Rozdziat XIV - Organy Spétdzielni

A. Postanowienia ogdlne

B. Walne Zgromadzenie Cztonkéw

C. Rada Nadzorcza

D. Zarzad
Rozdziat XV - Gospodarka Spétdzielni

Rozdziat XVI — Postanowienia koncowe

Rozdziat | — Postanowienia ogdlne

§1.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Jutrzenka” w Koszalinie, zwana dalej ,Spétdzielnig”, jest
dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, posiada osobowos¢ prawna i dziata na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej jako USM), innych powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa oraz niniejszego statutu.

§ 2.

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Koszalin. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

§ 3.

Spdtdzielnia moze zrzesza¢ sie w zwigzkach rewizyjnych oraz innych organizacjach spétdzielczych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest w szczegdlnosci:

Strona 2z 46
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11)
12)
13)

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa
odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazy wielostanowiskowych.

Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw prawa wiasnosci tych domow.

Udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w nich lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkdéw oraz nieruchomosciami powierzonymi jej w tym celu na podstawie
odrebnych uméw.

Wyzej wymieniony przedmiot dziatalnosci znajduje odzwierciedlenie w przepisach Polskie]
Klasyfikacji Dziatalnosci:

68.32.B Dziatalnos$¢ zwigzana z zarzgdzaniem nieruchomosciami wykonywanym na zlecenie;
68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

68.11.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

38.11.Z Zbieranie odpaddw innych niz niebezpieczne;

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych;

43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych i klimatyzacyjnych;
43.24.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;

81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;

68.12.A Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych;

68.12.B Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
niemieszkalnych;

41.00.A Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych;

41.00.B Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw niemieszkalnych;

43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane.

Rozdziat Il - Cztonkowie Spétdzielni

1.

§ 6.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna (bez wzgledu na posiadanie petnej
zdolnosci do czynnosci prawnych) lub osoba prawna, ktérej przystuguje:
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w Spotdzielni,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni,

roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w Spétdzielni,

roszczenie (ekspektatywe) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w Spétdzielni,

Jezeli prawo do lokalu w Spétdzielni przystuguje wspédlnie matzonkom, oboje matzonkowie
z mocy prawa sa cztonkami Spoétdzielni.

Osoba prawna moze byc¢ cztonkiem Spétdzielni, jezeli przystuguje jej spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci; osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
W takim przypadku warunkiem przyjecia w poczet cztonkdédw Spdtdzielni jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznosciag na pismie utrwalonym
w postaci papierowej lub elektronicznej, ktérg przesyta sie na adres do doreczen
elektronicznych Spoétdzielni i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej
opatruje sie podpisem wtasnorecznym. Podpisana przez osobe ubiegajgca sie
o ustanowienie cztonkostwa deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko i miejsce
zamieszkania osoby przystepujacej, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng - nazwe
i siedzibe. Nadto deklaracja powinna zawiera¢ numer PESEL osoby fizycznej.

Cztonkostwo w Spdétdzielni powstaje z chwila:

nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spodfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uptywu terminu jednego roku, w przypadku Smierci uprawnionego do spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli przed uptywem tego terminu osoba bliska ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem sytuacji, gdy pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;
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6)

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, w przypadkach, gdy po $mierci uprawnionego do
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z roszczeniem o zawarcie umowy
o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa zgtasza sie kilku uprawnionych,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna
osoba.

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spdtdzielnie terminu wystgpienia do Sadu, nie diuzszym niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci moga wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§7.
Nabycie cztonkostwa z mocy prawa potwierdza Zarzad Spétdzielni.
Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w formie uchwaty.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkédw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od
dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzadu Spétdzielnia powinna zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy podac jej uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do sgdu. W przypadku uzupetnienia brakujgcej dokumentacji,
oswiadczen lub w przypadku zaj$cia nowych okolicznosci Zarzgd moze podjgé uchwate
o przyjeciu w poczet cztonkoéw.

§ 8.

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

Wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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2)  Zbycia: spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie, prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, lub udziatu w tym prawie, ekspektatywy wtasnosci lub
udziatu w tym prawie,

3)  Wystgpienia za wypowiedzeniem. Czionek bedacy wiasciciel lokalu moze wystgpic¢ ze
Spotdzielni przez ztozenie Zarzadowi pisemnego oswiadczenia o wypowiedzeniu.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujagcego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Za date wystgpienia
cztonka ze Spodzielni uwaza sie nastepny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.

4)  Smierci cztonka lub likwidacji osoby prawnej bedacej czlonkiem - cztonkostwo ustaje
z dniem $mierci cztonka lub zakoriczenia bytu prawnego osoby prawnej.

5)  Czlonkostwo ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 (1) ust. 1 i art. 26 USM.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacego
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw do lokali. Przepis ten stosuje sie¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Rejestr cztonkéw prowadzi Zarzad.

Rozdziat Il - Prawa i obowiagzki cztonkéw

§9.

Czlonek Spotdzielni ma prawo:

1)  Uzywania przydzielonego lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub domu
jednorodzinnego zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze korzystania ze wspdlnych
pomieszczen, urzgdzen i terenu Spétdzielni na zasadach okreslonych regulaminami.

2)  Uczestniczenia z gtosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu, wybierania i bycia
wybieranym do organéw Spétdzielni (z zastrzezeniem wymogoéw okreslonych w statucie
dla cztonkéw organdw) oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwofania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw; Kazdy
cztonek dysponuje na Walnym Zgromadzeniu jednym gltosem, bez wzgledu na ilos¢
posiadanych lokali czy udziatéw.

3)  Uzyskiwania rzetelnych informacji o dziatalnosci Spétdzielni — wglagdu do dokumentéw,
protokotéw obrad organéw i uchwat wraz z prawe otrzymywania ich kopii, oraz
otrzymywania odpisu statutu, regulaminéw i kopii sprawozdan finansowych, protokotéw
lustracji oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.
Udostepnianie dokumentéw odbywa sie na zasadach okreslonych przepisami prawa
i uchwatg Zarzadu z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych i tajemnicy
handlowej. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie wg stawek okreslonych przez Zarzad.
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Do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia.

Korzysta¢ na rownych prawach z ustug i Swiadczen oferowanych przez Spétdzielnie, w tym
udziatu w przedsiewzieciach kulturalnych, oswiatowych czy socjalnych organizowanych
przez Spotdzielnie na rzecz cztonkédw (o ile takie sg prowadzone).

Zaskarza¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia z powodu sprzecznosci ze Statutem, dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni albo majgce na celu pokrzywdzenie
cztonkdw.

Kwestionowac¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej

Do ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w trybie okreslonym w statucie;

Do nabycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu z chwilg podpisania umowy ze
Spotdzielnig o budowe lokalu w celu ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci.

§ 10.

Do podstawowych obowigzkéw cztonka Spotdzielni nalezy:

1)

Przestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoétdzielni oraz
dbanie o dobro i rozwéj Spotdzielni.

Terminowe wnoszenie opfat: uiszczaé co miesigc z géry do 15 dnia kazdego miesigca
opfaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéfdzielni, a nadto zobowigzarnn Spétdzielni z tytutéw
wynikajgcych ze statutowe] dziatalnosci Spoétdzielni;

Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec osdéb trzecich, a w szczegdlnosci:

z tytutu spfat kredytéw zaciggnietych przez Spoidzielnie na finansowanie inwestydji
i remontow,

z tytutu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Parstwa kosztéw scalania i podziatu
nieruchomosci, jak réwniez kosztéow z tytutu wydzielenia poszczegdlnych
nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebna
wiasnosé.

Utrzymywanie swojego lokalu i urzadzen technicznych znajdujacych sie w lokalu
w nalezytym stanie oraz uzytkowanie ich w sposéb nie powodujgcy szkéd ani
ucigzliwosci dla innych mieszkancéw. Cztonek zobowigzany jest przestrzega¢ porzadku
domowego i wspdtdziata¢ z sasiadami w ochronie mienia Spétdzielni i otoczenia
budynku.
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5)  Zawiadamianie Spétdzielni o zmianach danych zawartych w o$wiadczeniach zawierajgcych
dane osobowe i adresowe, liczbe oséb zamieszkujgcych lokal oraz innych danych
majacych wptyw na prawa lub obowiazki cztonka. Pisma Spétdzielni zwrécone na skutek
niepodania przez cztonka swego adresu badz miejsca pobytu uwaza sie za skutecznie
doreczone. Pisma, te sktada sie do akt Spotdzielni.

6) Przestrzeganie zasad wspodtzycia spotecznego we wspodlnocie mieszkancow -
poszanowanie praw innych mieszkancéw, niezaktécanie spokoju, przestrzeganie
przepiséw przeciwpozarowych i BHP obowigzujgcych w budynkach Spoétdzielni.

7)  Zezwoli¢ na zgdanie Spotdzielni (administracji) na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badz ich
modernizacje, a takze w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikdéw oraz sposobu ich uzytkowania, odczytéw ich wskazan.
Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego a takze w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania
jak réwniez zastepczego wykonania prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu.
Postanowienia niniejszego punktu dotyczg cztonka Spotdzielni, osoby uprawnionej do
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu albo wiasciciela lokalu nie bedgcego
cztonkiem Spétdzielni.

8)  Udostepni¢ w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody — osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu — Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

9)  Niezwlocznego rozliczenia ze Spotdzielnig w przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej
wydatkow na fundusz remontowy i pozostatych naktadéw na remonty nieruchomosci.

Rozdziat IV - Postepowanie pomiedzy cztonkiem a Spétdzielnia

§11.

1. Wnioski cztonkéw Spoétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu dwodch miesiecy od daty ich
wptywu. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na
pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac¢ zwiezte
uzasadnienie.
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3.

W sprawach, w ktérych cztonkowi przystuguje roszczenie wobec Spotdzielni, w razie odmowy
jego realizacji, cztonkowi przystuguje bezposrednio droga sagdowa.

Rozdziat V - Wkiady

§12.

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, obowigzane sg uczestniczyé w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkfadéw mieszkaniowych lub budowlanych, a takze w innych
zobowigzaniach Spdétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu.

W umowach o budowe lokali, zawieranych z cztonkami Spétdzielni, okreéla sie wstepna
wysokos$¢ wktadu budowlanego, jak réwniez wysokosé zaliczek pobieranych na poczet
wymaganego wkfadu.

Zaliczki o ktérych mowa w ustepie poprzedzajgcym pobiera sie w terminie 14 dni, liczac od
dnia zawarcia umowy.

Ostateczng wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego okredla Zarzad po
zakonczeniu rozliczenia zadania inwestycyjnego.

Wktad mieszkaniowy

§13.

Whktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze sSrodkéow
publicznych lub z innych $rodkoéw.

Osoba ubiegajagca sie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego obowigzana jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy w catosci przed ustanowieniem
na jego rzecz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli czes$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
obowigzana jest uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal. Jezeli Spétdzielnia nie uzyskata nieodptatnie pomocy ze
Srodkéw publicznych lub innych $rodkéw - osoba ta wnosi wktad mieszkaniowe w wysokosci
petnego kosztu budowy przypadajacego na jego lokal.
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Cztonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej, oraz zobowigzuje sig
do spfaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez Spodtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Wkiad budowlany

§ 14.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu do Spoétdzielni na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego lokal.

Osoba ubiegajgca sie obowigzana jest wnies¢ wkiad budowlany w catodci przed
ustanowieniem na jej rzecz prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajgce] catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

Osoba zawierajgca umowe na ustanowienie prawa odrebnej witasnosci do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej
rynkowej wartosci lokalu ustalonej w drodze przetargu.

§ 15.

Decyzje o podjeciu budowy okreslajacej ilos¢ budynkéw, strukture mieszkan oraz zatozenia
organizacyjno- finansowe poszczegdlnych przedsiewzieé inwestycyjnych sg uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majag by¢ ustanowione prawa okreslone w § 13
i 14, dokonuje sie w dwdch etapach:

wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentag;ji
technicznej i kosztorysu lub zbiorczego zestawienia kosztow,
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ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.

Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowe] (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozer organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewzigé inwestycyjnych zawierajgcych:

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

okreslenie, ktére koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére s ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkéw
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy
wielkosci kosztéw bezposrednich),

okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej rozliczane sg na
poszczegdlne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

dopuszczalnoé¢ réznicowania obcigzern poszczegdlnych mieszkann z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosd).

umozliwienie rezygnacji z niektérych robdét wykonczeniowych, z tzw. robdt zaniechanych
i okreslenia rozliczenia z tych robét.

§ 16.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 13 i 14, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowy
lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindw wnoszenia zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

§17.

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do
uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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§ 18.

Wnoszenie przez cztonka wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego moze by¢ roztozone
na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt lub w innych uzasadnionych sytuacjach.
W przypadku roztozenia wkfadu na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane

z obstuga zadtuzenia z tytutu niewniesionej przez niego czesci wktadu.

C.

Zasady rozliczen

§19.

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wypftaca
uprawnionemu wartos$¢ rynkowa tego lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowg w tym
w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy,

nominalng kwote umorzenia lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal — jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw,

kwoty zalegtych opfat za ten lokal,

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie w trybie przepiséw art. 11 ust. 2 USM i postanowien Statutu.

Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu i wydanie go
Spotdzielni.
§ 20.

W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu w budowie.

W wypadku wygasniecia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych oséb bliskich w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spoétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu w budowie.
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W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu w budowie.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
naleznej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigza¢ sie do
pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.

Roszczenie o wypfate wniesione] czeséci wkiadu mieszkaniowego staje sie wymagalne
w terminie 21 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe lokalu.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiong czesé
wktadu budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu
w budowie.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, kolejna osoba, z ktérg Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

Roszczenie o wyptate wniesionej czesci wktadu budowlanego staje sie wymagalne w terminie
21 dni od zawarcia przez Spdétdzielnie nowej umowy o budowe lokalu.

Rozdziat VI - Prawo do lokali

§ 21.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1)

2)

ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ (wspdtwiasnosc) Spotdzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach
stanowigcych wiasnos$¢ (wspdtwiasnosc) Spoétdzielni,
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3)

A.

wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze
w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ (wspotwlasnosé) Spotdzielni.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 22.

Przez umowe o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowiazuje sie¢ oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszczac optaty okreslone w USM i Statucie Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwiasnosc Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkéw.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migedzy
osobg ubiegajacy sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy. Umowa powinna
by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie USM posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu, zachowujg spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu bez dodatkowych czynnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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§ 23.

Z osoba ubiegajacg sie o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosdci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawo do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierad:

zobowigzanie osoby ubiegajgce] sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

postanowienia okreslajace wielko$¢ lokalu, pomieszczerr przynaleznych i termin oddania
lokalu oraz termin i wysoko$¢ wpfat na wktad mieszkaniowy,

zobowigzanie Spodtdzielni do oddania cztonkowi lokalu do uzywania przez czas
nieoznaczony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu za porozumieniem stron lub w wyniku ustania
cztonkostwa w Spotdzielni.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 24.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w USM i Statucie. W razie, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.

W przypadku zaleglodci z zaptatag optat naleznych Spétdzielni od cztonka, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
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orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata opfat naleznych Spétdzielni, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem

rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sgdem drugiej
instancji, cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkéw.

§ 25.

Po ustaniu maftzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 USM.

§ 26.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi, a postanowienie to nie
narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadow.

§ 27.

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spdtdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wifasnosci tego lokalu
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia
na stronie internetowe] Spoétdzielni oraz w sposdb zwyczajowo przyjety (np. na klatkach
schodowych i w biurze Spdétdzielni).

2. Spotdzielnia nie ogtasza przetargu w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
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po spfacie na rzecz Spdtdzielni catego zadtuzenia wynikajacego z nieuiszczania tych
opfat wraz z odsetkami, zgfosi roszczenie o ponowne ustanowienie spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

osoba bliska w rozumieniu USM zglosi roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 28.

W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach przewidzianych w § 24 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg osobom bliskim uprawnionego.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspélnie z tg osobg zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ustepach powyzszych, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3
zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg
o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
opfaty, o ktérych mowa w art. 4 USM.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe
ubiegajgcg sie dotad o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu, po dokonaniu
potracen naleznosci Spotdzielni.
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7. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
i zawarcie umowy.

B. Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 29.

W budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspodtwtasnosé Spoétdzielni cztonkom przystuguje prawo
uzywania przydzielonych lub ustanowionych przed dniem 30 lipca 2007 r. oraz nabytych w sposéb
pochodny w kazdym czasie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na warunkach spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 30.

1. Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem § 33. Dotyczy to réowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

2. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spdétdzielnie o nabyciu prawa.
§ 31.
1. Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

3. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeé¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspodtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowiert umowy, niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 32.

Spdtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 33.

Spdtdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym
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mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spofdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, moga wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 34.

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 USM, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali umozliwiajgcy zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji, stosuje sie
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spdtdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§ 35.

Jezeli spétdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 36.

Do egzekucji ze spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Do spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego odpowiednie zastosowanie
znajdujg postanowienia Statutu dotyczace spdtdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 37.

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosdci Spoétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie Mieszkaniowsa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.
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C. Odrebna wilasnosé lokalu.

§ 38.

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka winna by¢ zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci i zobowigzywac¢ strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
wniesienie wkfadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budows,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5)  okredlenie robdét zaniechanych na zyczenie cztonka,

6)  okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 39.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 38, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wifasnosci lokalu). Roszczenie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalne wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 40.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktérej mowa w § 38 lub przez Spoétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 38 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 41.

1. Spodidzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgcej sie albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebna wiasnosc¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

§ 42.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze byc¢ zawarta przez Spétdzielnie fgcznie ze
wszystkimi osobami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosdci. W takim wypadku wysoko$é udziatéw w nieruchomosci okreéla ta
umowa.

§ 43.

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu na wystapienie do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.
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2. Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wtadciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, jezeli odpowiadajg one wymogom statutu.

Rozdziat VII - Przeniesienie wtasnosci lokalu

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 44.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spdétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

—_
~

sptaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spdétdzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami, jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw - sptaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu

panstwa,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat.
2. Spdtdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie é miesiecy od dnia ztozenia

wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spétdzielni, na ktérego rzecz Spétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.

B. Przeniesienie wilasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy
panstwa w spfacie niektérych kredytéw mieszkaniowych.

§ 45.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 roku o pomocy panstwa w spfacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielanych premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
zaptaconych premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 1996r Nr 5 poz. 32 z podzniejszymi zmianami)
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Spdtdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie, a w szczegdlnosci po:

1)

sptacie wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,

sptacie przypadajacej na jego lokal kredytu i odsetek skapitalizowanych i wykupionych
przez budzet w wysokosci okreslonej w powofanej wyzej ustawie i przepisach
wydanych na jej podstawie,

wptacie kwoty umorzonego kredytu w wartosci nominalnej, wynikajgcej z bankowego
rozliczenia inwestycji.

Przeniesienie wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu

§ 46.

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spodtdzielcze wiasnoséciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu Spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé
z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budows,
a w szczegdlnosci odpowiedniej czesdci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz
z odsetkami,

spfaty zadtuzenia z tytutu opfat.

Ww. sptaty dokonuje sie na konto bankowe Spoétdzielni, w terminie nie przekraczajgcym 1
miesigca, od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
wtasnosci lokalu.

Spdtdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie é miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu ww.
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Po Smierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okredlonym w art. 17+« USM, jego spadkobiercy moga zgda¢ przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
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iz wniosek przeniesienia wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia przez
cztonka Spétdzielni.

Rozdziat VIII - Wynajmowanie lokali

§ 47.

Spotdzielnia moze wynajmowac swoim cztonkom i innym osobom fizycznym i prawnym:

1 lokale mieszkalne,
2) lokale uzytkowe,
3) garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

§ 48.

1. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym lub prawny, ktére ztozyly pisemna
oferte zawarcia umowy najmu i akceptujg postanowienia umowy.

2.  Zarzad Spétdzielni w umowie z najemca okredli przedmiot umowy, prawa i obowigzki stron,
wysoko$¢ czynszu i innych opfat oraz okres na ktéry umowa zostata zawarta.

3. Zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz szczegétowe zasady korzystania przez
uzytkownikédw z garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 49.

1. Najemca lokalu uzytkowego lub garazy zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem roszczen Spétdzielni z tytutu zniszczenia lokalu i znajdujgcych sie w nim
urzadzen. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jego wniesienia okresla Zarzad.

2. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany przed zawarciem umowy wnies¢ do
Spotdzielni kaucje mieszkaniowg na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu
przystugujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczaé
12-krotnosci miesiecznego czynszu najmu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu. Wysokos$¢ kaucji, termin jej wptaty oraz
warunki zwrotu, zwtaszcza rewaloryzacji okredla Zarzad Spoétdzielni na piSmie majac na
uwadze aktualne postanowienia ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw
(Dz. U. nr 71 poz. 733).
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3. Zysk uzyskany z najmu jako inny dochdd z nieruchomosci Spétdzielnia przeznacza zgodnie
z art. 5 ust. 2 USM.

§ 50.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie odpowiednio obowigzujg przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy innych relewantnych ustaw.

§ 51.

Obowigzki najemcy w zakresie przestrzegania regulaminu porzgdku domowego, odnawiania
lokalu oraz remontu i wymiany urzadzen przy zdaniu lokalu sa takie same jak dla cztonkéw
Spotdzielni.

Rozdziat IX - Zamiana lokali

§ 52.

1. Spodidzielnia w granicach istniejgcych mozliwosci moze zrealizowac¢ uzasadniony wniosek
cztonka o zamiane mieszkania.

2. Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za zrzeczenie sie
uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji
Spdtdzielni.

§ 53.
Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom Spétdzielni dokonanie zamiany lokali

mieszkalnych, uzytkowych, domow i garazy miedzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy
i garaze w zasobach poza spétdzielczych. Realizacja zamiany wymaga zgody dysponenta lokalu.

§ 54.

Przy rozliczaniu sie z cztonkami Spoétdzielni w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 55.

Szczegdtowe kryteria zamiany mieszkan okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin moze przewidywac¢ pobieranie od cztonkdw, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane mieszkan,
jednorazowych opfat w wysokosci okreslonej Regulaminem.
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Rozdziat X - Uzywanie lokali
§ 56.

1. Spodidzielczy lokal moze by¢ uzywany przez cztonka Spétdzielni wytgcznie na cele okreslone
w przydziale lub umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byftoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka Spotdzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 57.

1. Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wtasnoéc¢ zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze by¢
uzywany wyfgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegdlnosci jego zbycia, oddania w najem albo bezptatne uzywanie, a takze do
wspotkorzystania z nieruchomosci wspélnych zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 58.

Warunki uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat XI - Optaty za uzytkowanie lokali

§ 59.

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz
centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz kosztéw
wywozu nieczystodci statych przez uiszczenie comiesiecznych opfat. Optata ta jest
pomniejszana o te czes$¢ kosztow, ktéra zostata pokryta pozytkami z wtasnej dziatalnosci
gospodarcze;.
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Osoby nie bedace cztonkami Spdtdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, a takze
w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych, przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spdtdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do
udziatu w pozytkach z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wilascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania,
centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu
nieczystosci statych przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te
cze$¢ kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z wtasnej dziatalnosci gospodarcze;.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyd
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, a takze kosztow
centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia
Sciekéw oraz wywozu nieczystosci statych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére jest przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w budynkach potozonych na danym
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie opftat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoétdzielni. Opfata jest pomniejszana o te czes$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata
pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspdlnej, o ile takie wystepujg w danej
nieruchomosci.

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokalu do
dyspozycji uiszczajg oni rowniez optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
a takze kosztéow centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych.

§ 60.

Opfaty sg ustalane i rozliczane dla kazdej nieruchomosci odrebnie.

Jednostke rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi
1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu przyjety w dokumencie przyznajagcym tytut prawny do
lokalu (przydziat, umowa), z tym, ze optaty za wode, kanalizacje, dzwigi osobowe ustala sie
od ilosci osob faktycznie zamieszkatych w lokalu lub z licznikéw, a w przypadku centralnego
ogrzewania z podzielnikéw kosztow lub licznikéw ciepta, jezeli s zamontowane w lokalu.
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Opfaty za c.o. sg odpowiednio zwiekszane lub zmniejszane wspodtczynnikami korygujgcymi
wynikajgcymi z systemu rozliczeniowego.

Szczegodtowe zasady rozliczen za energie cieplng do celéw centralnego ogrzewania i wody
uzytkowej okresla regulamin rozliczania kosztéw i ustalania opfat za ww. media uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Opfaty za wywdz nieczystosci statych ustala sie zgodnie z aktualnymi uchwatami wtasciwych
rad miejskich i gminnych.

Wysokos¢ opfat ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza rocznego planu spoteczno-gospodarczego Spoétdzielni, z uwzglednieniem
poszczegolnych nieruchomosci. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalanie opfat za lokale ustala regulamin o ktérym mowa w § 61
ust. 3.

Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wysokos$¢ odpisu uchwalana jest
przez Rade Nadzorcza na podstawie planu rzeczowo-finansowego. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz oséb nie bedgcych cztonkami Spdétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali.

Finansowanie remontéw jest realizowane z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci
wedtug planéw rzeczowo-finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza. Spétdzielnia
prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego.

§ 61.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

Koszty dziatalnosci Spoétdzielni rozliczane sg wedtug zasady, ze planowane i faktycznie
poniesione koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali wyodrebnione;j
nieruchomosci sg ewidencjonowane wedtug miejsca ich powstania.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali cztonkéw Spoétdzielni
w zakresie obcigzajgcym cztonkéw zgodnie z trescig uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spétdzielnie, a przychodami z opfat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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§ 62.

Opfaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15. dnia kazdego miesigca.

Obowigzek wnoszenia opfat powstaje od dnia pozostawienia lokalu do dyspozycji
uprawnionego a ustaje z dniem przekazania lokalu Spdétdzielni pod warunkiem przekazania
lokalu odnowionego i po wykonaniu napraw oraz wymianie urzadzen techniczno-sanitarnych
i podtég w zakresie ustalonym w Statucie.

Jezeli remont mieszkania uprawniony zleca Spdtdzielni, albo Spétdzielnia przejmuje lokal
niewyremontowany — obowigzek ponoszenia optat za uzywanie lokalu przez
dotychczasowego uzytkownika ustaje po zakonczeniu remontu przez Spétdzielnie, jednak
nie pdzniej niz z korcem miesigca kalendarzowego nastepujacego po trzech miesigcach,
liczony od daty przyjecia mieszkania przez Spétdzielnie do remontu. Jezeli uprawniony nie
obejmie przydzielonego lokalu w uzywanie zobowigzany jest wnies¢ optate za okres
pozostawienia lokalu w jego dyspozycji powiekszony o pdt miesiaca.

Cztonek i osoba uprawniona do spdfdzielczego, wtasnosciowego prawa do lokalu oraz
wtadciciel lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optatami za uzywanie
lokali.

Od niezaptaconych w terminie naleznosdci z tytutu opfat Spdtdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opdznienie.

§ 63.

O zmianie wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci
takich jak woda, odbiér $ciekéw, energia elektryczna, odbiér odpadéw i nieczystosci statych
itp. Spodtdzielnia zobowigzana jest powiadomié cztonkéw oraz osoby niebedace cztonkami co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajagcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéow zaleznych od Spétdzielni, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ cztonkéw oraz osoby niebedgce cztonkami co najmniej na trzy
miesigce naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni oraz wiasciciele nie bedacy
cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowad zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni opfaty
w dotychczasowej wysokosci.
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§ 64.

1. Za wnoszenie opfat, o ktérych mowa w § 59 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni, stale zamieszkujagce z nim osoby pefnoletnie a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnos¢ ww. oséb ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania lokalu.

2. Czonkowie Spétdzielni korzystajacy z lokali spdtdzielczych, wiasciciele lokali oraz osoby nie
bedace cztonkami Spdétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali
sg obowigzane w ztozonym os$wiadczeniu wskazac¢ z imienia i nazwiska petnoletnie osoby
wspolnie zamieszkate w lokalu oraz osoby faktycznie korzystajgce z tego lokalu — z uwagi na
ich wspdlng, solidarng odpowiedzialno$¢ za comiesieczne opfaty wobec Spétdzielni.

3. Oswiadczenie to winno by¢ ztozone Spoétdzielni na pismie, niezwlocznie po zaistnieniu ww.
okolicznosci, w $wietle ktérych powstaje ich odpowiedzialnos¢ solidarna.

Rozdziat XlI - Podziat napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spétdzielnie i cztonkéw

§ 65.

1. Podstawowe obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmujace naprawy

wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptej wody i elektrycznej.
e J ) a9 ) yjnej, 9 J pte) y Yy )

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okre$lony w ust. 1, a w przypadku wad technologicznych
obejmujgc nimi takze zadania w zakresie okien zewnetrznych, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 66.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkéw
i wtascicieli niebedacych cztonkami zajmujacych te lokale.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odpfatnoscig, poza optatami za uzytkowanie
lokalu.

3. Szczegdtowe regulacje dotyczace zakresu napraw w budynkach jednorodzinnych

i wielorodzinnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Rozdziat XlII - Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§ 67.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie¢ niezaliczone do kosztéw inwestydji
naktady poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykoniczenie mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowg mieszkania.

Nakfady, o ktérych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkdw.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwcezas, gdy potaczone jest ze
zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 1, cztonek zwalniajacy lokal
zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot
kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia
dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wpfaca te samg kwote.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkarh w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw dokonywane sa
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

Rozdziat XIV - Organy Spétdzielni

A. Postanowienia ogdlne

§ 68.

Organami Spoétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie Cztonkow,

Rada Nadzorcza,

Zarzad.

Uchwaty organéw Spoétdzielni sg podejmowane w gtosowaniu jawnym.
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Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sa w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Gtosowanie przeprowadza sie przy
pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona wszystkich
zgtoszonych prawidtowo kandydatéw w porzadku alfabetycznym.  Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym przy pomocy karty do gtosowania zawierajacej
imie i nazwisko cztonka organu, ktéry ma zosta¢ odwotany. Gtosowanie odbywa sie odrebnie
na kazdego odwotywanego cztonka danego organu.

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie w sposéb
jawny, odrebnie dla kazdego z cztonkéw Zarzadu.

Do organdow Spétdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg wymagang
prawem liczbe gtoséw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw
wskutek otrzymania przez dwéch lub wigcej kandydatéw réwnej ilosci gtoséw, przeprowadza
sie nastepna ture gtosowania z udziatem tych kandydatow. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czesci, nastepnej tury gtosowania sie nie przeprowadza, a wybdr na
nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze losowania sposréd kandydatéw, ktérzy otrzymali
réowng liczbe gtoséw. Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za
i przeciw. Uchwaty zapadaja zwyktg wigkszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut wymaga
wiekszosci kwalifikowanej.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytagcznie ich dotyczacych.

Tryb zwotywania posiedzern organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreéla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organéw.

Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych skfadajg pisemne oswiadczenie, ze nie naruszajg zakazu konkurencji o ktérym
mowa w § 69 ust 2 Statutu.

§ 69.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
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W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami, kierownikami
biezace] dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spdtdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwofania cztonka Rady Nadzorczej
i Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 2, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petieniu
czynnosci. W takim przypadku w terminie 3 miesiecy od daty podjecia uchwaty
o zawieszeniu winno zosta¢ zwotane Walne Zgromadzenie Cztonkéw, ktére rozstrzygnie
o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

Naruszenie przez cztonka Zarzgdu zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania go
z petnionej funkcji przez Rade Nadzorcza.

Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca zawieszenia cztonka Rady w petnieniu czynnosci oraz
odwotania cztonka Zarzadu z petnionej funkcji podejmowana jest wiekszoscig 2/3 ogdlnej
liczby cztonkow.

B. Walne Zgromadzenie Cztonkéw

§ 70.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

Okreslanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i finansowych za ostatni rok obrotowy oraz podejmowanie uchwat do wnioskéw
cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielnie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej, za wyjatkiem ustanawiania prawa
odrebnej wiasnosci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, domdéw jednorodzinnych
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10)

11)

12)

13)

oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, z uwzglednieniem
art. 9 (2) ust. 3 USM, kiedy wyfgczona jest kompetencja Walnego Zgromadzenia na
podstawie art. 54 (2) USM.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdétdzielnia moze zaciggnac.

Podejmowanie uchwatl o przystgpieniu do zwigzku spdtdzielczego lub wystapieniu

z takiego zwigzku oraz w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich, takze zbycia czesci udziatéw czy akgji
tych organizacji.

Podejmowanie uchwal o pofaczeniu, podziale lub likwidacji Spoétdzielni, a takze
przyfgczenia jej jednostki organizacyjnej i innej Spotdzielni.

Upowaznienie Zarzadu do dziatann majgcych na celu zatozenie zwigzku spoétdzielczego lub
przystgpienie czy wystapienie ze zwigzku.

Uchwalenie i zmiana statutu Spotdzielni oraz uchwalanie regulaminéw obrad Walnego
Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.

Wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej Spoétdzielni oraz rozstrzyganie
o zawieszeniu cztonkéw Radly.

Decydowanie o wyodrebnieniu osiedla pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz okresélenia zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spédtdzielnia jest zrzeszona.

§71.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad zobowiazany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:
Rady Nadzorczej,
przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 200 cztonkéw Spotdzielni.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem
uzasadnienia i celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach, okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto odby¢ sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwoltuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni.
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Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zgfaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czegsci.

Czlonkowie majg prawo zgfaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spdétdzielni.

Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, to cztonkowie majg prawo zgfaszania
kandydatéw do Rady Nadzorczej nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem jego pierwszej
czesci. Do zgtoszenia nalezy dofgczy¢ pisemna zgode kandydata na kandydowanie oraz
pisemne oswiadczenie o nienaruszeniu zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 69 ust.2.
Zgtoszenia bez powyzszych zafgcznikéw nie beda uwzgledniane.

§72.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci Spotdzielnia
zawiadamia cztonkéw oraz Krajowg Rade Spdtdzielczg na pismie co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czedci. Zawiadomienie powinno
zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wytozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Cztonkéw zawiadamia sie poprzez wywieszenie zawiadomiert na klatkach schodowych
budynkéw, w ktérych prawo do lokali posiadajg cztonkowie Spétdzielni oraz w sposéb
okredlony w oswiadczeniu ztozonym przez cztonka w sprawie dostarczania korespondencji.

§73.

Czlonek Spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

Petnomocnik nie moze podczas Walnego Zgromadzenia (jego wszystkich czesciach)
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
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Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Dokument petnomocnictwa sktadany jest w oryginale lub uwierzytelnionym przez notariusza
odpisie obstudze walnego zgromadzenia, ktéra dokonuje sprawdzenia jego poprawnosci.
W przypadku watpliwosci co do prawidtowosci petnomocnictwa, o dopuszczeniu petnomocnik
do udziatu w walnym zgromadzeniu decyduje prezydium zgromadzenia.

Lista petnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu tej czesci walnego
zgromadzenia.

Petnomocnik cztonka Spoétdzielni (osoby fizyczne)) nie moze byc¢ cztonkiem prezydium ani
wchodzi¢ w sktad komisji.

Cztonek Spétdzielni ma prawo korzystaé na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby te nie sg uprawnione do zabierania gfosu,

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gfosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej.

§ 74.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci w sposdb okreslony w § 72.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Zmiana kolejnosci rozpatrywania spraw nie moze dotyczy¢ wystuchania i gtosowania
w sprawach sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego i udzielenia
absolutorium Zarzgdowi, zmiany Statutu i wyboréw do Rady Nadzorczej oraz podziatu
nadwyzki bilansowej, ktére odbywa sie w kolejnosci przedstawionej przez Zarzad
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Jezeli Walne Zgromadzenie podzielone jest na
czesci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

Uchwaly s3 podejmowane zwykig wigkszoscig gtoséw niezalezenie od liczby cztonkéw
obecnych na Zgromadzeniu, chyba ze Ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowanej
wiekszosci gtosow.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdédw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu biorgcych
udziat w danym gtosowaniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiagzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia
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1)

2)

3)

4)

nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na
ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tacznie co najmniej 5 %
ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Wiekszos¢ kwalifikowana dla uchwat Walnego Zgromadzenia wymagana jest:

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni;

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania oraz rozstrzygania o zawieszeniu
cztonka Rady Nadzorczej;

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spotdzielni;
3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

po wyczerpaniu porzadku obrad;

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakorczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad.

Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, zakoriczenie obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad jest niedopuszczalne.

§ 75.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
i wszystkie jej organy.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statu, dobrymi obyczajami, godzaca w interesy
Spdtdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu
przez cztonka Spétdzielni lub Zarzad w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli uchwate zaskarza Zarzad - Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika — Sad wtasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Prawomocne orzeczenie Sadu w tej sprawie — ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spdtdzielni oraz jej organdw.
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§76.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie albo jego cze$¢ wybiera Prezydium ztozone co najmniej
z przewodniczacego i sekretarza. Cztonkowie Zarzgdu nie moga wchodzi¢ w skfad prezydium
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Jedli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci,
Prezydium ostatniej czesci pefni jednoczesnie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia,
ktére po podsumowaniu wynikéw gtosowan wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia
podaje tre$¢ uchwat i ostateczne wyniki gtosowania nad uchwatami fgcznie z ich
podpisaniem.

3. Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresdla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw.

§77.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

2. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, w protokole posiedzenia ostatniej
czesci podsumowuje sie wyniki glosowan wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej.

4.  Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni przez co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

C. Rada Nadzorcza

§ 78.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§ 79.

1. Rada Nadzorcza skfada sie¢ z od 5 do 7 cztonkéw sposdroéd cztonkéw Spoétdzielni wybranych
przez Walne Zgromadzenie na okres 3 lat.

2. Jesli cztonkiem Spodidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba wskazana przez te osobe prawng, nie bedgca cztonkiem Spétdzielni.
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Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, rozpoczyna sie w dniu nastepnym po ogtoszeniu
wynikéw wyboréw, a konczy sie wraz z wyborem nowego skfadu Rady na Walnym
Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Radly.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w nastepujgcej wysokosci:

dla Przewodniczagcego Rady Nadzorczej 55% minimalnego wynagrodzenia za prace;

dla wiceprzewodniczacego i sekretarza Rady Nadzorczej 45% minimalnego wynagrodzenia
za prace;

dla przewodniczacego komisji Rady Nadzorczej 45% minimalnego wynagrodzenia za prace;
dla cztonka komisji Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace;

dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej 35% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Ryczatt w petnej wysokosci przystuguje, gdy cztonek Rady Nadzorczej byt obecny na
wszystkich posiedzeniach.

Jezeli cztonek Rady Nadzorczej byt nieobecny na posiedzeniu, w ktérym miat obowigzek

bra¢ udziat bez usprawiedliwienia — wysokos$¢ ryczattu w dwdch kolejnych miesigcach
podlega obnizeniu o 50%.

§ 80.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktérego
wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy i dziatalnosci Rady.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state
lub czasowe.

§ 81.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
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2) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

3) zrzeczenia sie mandatu,

4) dmierci,

5)  nawigzania stosunku pracy ze Spoétdzielnia.

2. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie mniejsza niz minimalna liczba
statutowa, zwotuj sie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu.

§ 82.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci,
ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki finansowej i realizacji zadan statutowych.
Rada bada okresowe sprawozdania finansowe, ocenia prace Zarzadu, kontroluje
wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia oraz przestrzeganie prawa i statutu przez
organy Spdtdzielni.

2)  Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spoétdzielni, o ile Walne
Zgromadzenie nie postanowi inaczej. Rada zatwierdza opracowane przez Zarzad plany
rzeczowo-finansowe, w tym plany remontéw i inwestycji, oraz monitoruje ich
wykonanie.

3)  Uchwalanie regulaminéw wewnetrznych Spdtdzielni, o ile ich ustanowienie nie jest
zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia. Dotyczy to w szczegdlnosci regulamindw:
Zarzadu, zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokal, zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spétdzielni, porzadku domowego, uzytkowania lokali, okreslajagcego obowigzki
Spdétdzielni z uprawnionymi w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z uprawnionymi zwalniajgcymi lokale, zasad wynajmu mieszkan, zamiany
mieszkan, innych istotnych dla dziatalnosci Spétdzielni.

4)  Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) Podejmowanie decyzji kadrowych wobec Zarzadu: wybdr, powotywanie i odwotywanie
cztonkéow Zarzadu (w tym Prezesa i jego Zastepcéw) oraz ustalanie zasad ich
wynagradzania.

6) Reprezentowanie Spétdzielni w sprawach umoéw lub sporéw miedzy Spodtdzielniag
a cztonkami Zarzadu. W imieniu Spétdzielni czynnosci z tego zakresu dokonuje
Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

7)  Rozpatrywanie skarg na dziatanie Zarzadu oraz odwotan od uchwat Zarzadu,
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10)

11)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swojej dziatalnosci,

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

Okreslanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wkfadéw oraz
uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy poniesionych na modernizacje
budynkdw,

Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
Zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie § 71 ust. 4,
Prawo uczestniczenia w lustracji i nadzér nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych,
Opiniowanie materiatéw na Walne Zgromadzenie Cztonkéw,

Zawieszanie cztonkéw Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 ustawy
Prawo spdtdzielcze,

Wybér petnomocnika do reprezentowania Spoétdzielni w sadzie w przypadku zaskarzenia
uchwaty Walnego Zgromadzenia przez Zarzad,

Podejmowanie uchwat w sprawach niezastrzezonych do kompetencji innych organdw,
a przekazanych do kompetencji Rady Nadzorczej postanowieniami statutu lub
uchwatami Walnego Zgromadzenia.

§ 83.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej
w celu ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan
i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

Obstuge biurowo — administracyjng Rady zapewnia Zarzad Spotdzielni.
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§ 84.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczyc
z glosem doradczym Zarzad oraz inni zaproszeni goscie.

§ 85.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

D. Zarzad

§ 86.

Zarzad skfada sie z co najmniej trzech oséb, w tym prezesa, zastgpcy prezesa i cztonka,
wybranych przez Rade Nadzorczg w gtosowaniu tajnym.

Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ wyksztatcenie wyzsze, umiejetnosé
kierowania i organizowania pracy. Kandydat na cztonka Zarzadu (w tym Prezesa) nie musi by¢
cztonkiem Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu wiekszoscig 2/3 gtosow
statutowego sktadu Rady. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwofanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 87.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych

w ustawie lub w Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
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Realizacja celéw i planéw Spétdzielni — Zarzad zapewnia wykonanie uchwat Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz prowadzi gospodarke Spétdzielni zgodnie
z kierunkami rozwoju uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie.

Zarzadzanie majgtkiem Spdtdzielni — podejmowanie decyzji i czynnosci prawnych
w sprawach majgtkowych Spoétdzielni, zawieranie umdw, zacigganie zobowigzan
i rozporzadzanie majgtkiem.

Zaciagganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan.

Sprawy cztlonkowsko-mieszkaniowe - prowadzenie rejestru cztonkéw, zawieranie umoéw
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, uméw o budowe lokali,

Zatrudnianie pracownikéw — prowadzenie polityki kadrowej Spdétdzielni, w tym zatrudnianie
i zwalnianie pracownikéw Spoétdzielni, ustalanie ich zakreséw obowigzkéw i nadzér nad
wykonywaniem pracy,

Sporzadzanie rocznych sprawozdan i planéw — opracowywanie rocznych sprawozdan
finansowych, sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni, projektéw planéw gospodarczych

i finansowych oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do
oceny i zatwierdzenia.

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia - przygotowywanie obrad Walnego (ustalanie
porzadku obrad, sporzgdzanie projektéw uchwat, zapewnienie materiatéw
i zawiadomien dla cztonkdéw w terminach ustawowych).

Udzielanie petnomocnictw.

Inne sprawy wynikajace z przepiséw prawa - Zarzad wykonuje obowigzki natozone na
organy zarzadzajgce spoétdzielniag przez szczegdlne przepisy (np. zgtaszanie
wymaganych danych do Krajowego Rejestru Sadowego, zapewnienie poddania
Spotdzielni lustracji zgodnie z przepisami, prowadzenie wymaganej dokumentacji
technicznej obiektéw, itp.).

§ 88.

Zarzad pracuje kolegialnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
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Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Czlonek Zarzadu nie godzacy sie z decyzjg Zarzagdu moze zamieséci¢ w protokole zdanie
odrebne.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 89.

Oswiadczenie woli za Spdidzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzgdu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, skfada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spdtdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoéfdzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, ma skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 90.

Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzany z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spdtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegdlnych.

Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Rozdziat XV - Gospodarka Spétdzielni

1.

§ 91.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
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1)

2)

3)

Spdtdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie
bezwynikowo, tj. powstata nadwyzka kosztéw nad przychodami lub przychodéw nad
kosztami przechodzi do rozliczenia na rok nastepny. Nadwyzka ta stanowi rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw lub przychodoéw.

Spdétdzielnia moze prowadzi¢ wiasng dziatalno$¢ gospodarcza. Wynik na tej dziatalnosci
stanowi zysk lub strate bilansowa. Podziat zysku lub sposéb pokrycia straty podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie

§ 92.
Spdtdzielnia tworzy:

fundusz zasobowy;

fundusz wktaddw mieszkaniowych i budowlanych;
fundusz z aktualizacji wyceny;

fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;
zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Spotdzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejscia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdtdzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia
2017 r.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania srodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 93.

Nadwyzka bilansowa, o ktérej mowa w § 91 ust. 4, po uwzglednieniu odliczert ustawowych
moze by¢ przeznaczona wedfug nastepujacej kolejnosci na:

pokrycie kosztéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw;

fundusz zasobowy;

fundusz remontowy.
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2. Strate bilansowg, o ktorej mowa w § 91 ust. 4 pokrywa sie w nastepujacej kolejnosci :
1) funduszem zasobowym;
2) funduszem udziatowym;

3)  funduszem remontowym.

§ 94.

1. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu wedtug odrebnych przepiséw
przez Biegtego Rewidenta wskazanego przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

4. Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spoétdzielni i opinig
biegtego rewidenta wyktada sie w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sig z nim.

Rozdziat XVI — Postanowienia kofhcowe
§ 95.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem zastosowanie majg odpowiednie przepisy
ustawy Prawo spéltdzielcze oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jak réwniez innych
ustaw szczegdlnych regulujacych dziatalnos¢ spoétdzielni mieszkaniowych. Postanowienia statutu
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa nie majg mocy wigzace;.

§ 96.

Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3 gtoséw
obecnych cztonkéw, zgodnie z § 74 statutu. Kazda zmiana statutu wchodzi w zycie po jej
zarejestrowaniu we wtasciwym rejestrze sagdowym (Krajowym Rejestrze Sadowym).

§ 97.

Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej
"Jutrzenka" w Koszalinie w dniu 11 czerwca 2025 roku. Z dniem zarejestrowania niniejszego
statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym traci moc dotychczasowy statut Spotdzielni. Wszystkie
akty wewnetrzne Spdtdzielni (regulaminy, uchwaty) nalezy w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia
w zycie niniejszego statutu dostosowac do jego postanowien. Statut w niniejszym brzmieniu
obowigzuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz jej organy.
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PROJEKT

UCHWALA NR 4/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

sprawie : zbycia nieruchomosci polozonej w Koszalinie przy ul. Szerokiej ......,
o powierzchni uzytkowej 58,77 m’.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie dziatajac
w oparciu o przepis § 103 ust. 5 Statutu Spétdzielni postanawia :

§1

Zby¢ nieruchomo$¢ potozong w Koszalinie przy ul. Szerokiej ........ , 0 powierzchni uzytkowej
58,77 m?, w formie ustanowienia odrebnej wlasnosci.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: ... Czionkow W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCI I PRZEWODNICZACY CZESCI I
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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PROJEKT
UCHWALA NR 5/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czesS¢ I

sprawie : zbycia nieruchomosci polozonej w Koszalinie przy ul. Grottgera ....... .
o powierzchni uzytkowej 46,85 m’

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie dziatajac
w oparciu o przepis § 103 ust. 5 Statutu Spotdzielni postanawia :

§1

Zby¢ nieruchomos$¢ potozong w Koszalinie przy ul. Grottgera ........., o powierzchni uzytkowej
46,85 m* w formie ustanowienia odrebnej wlasnosci.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: . Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale gtosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od glosowania: .. Czilonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCI I PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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PROJEKT
UCHWALA NR 6/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : przyjecia do realizacji wnioskéw przedstawionych w_liscie polustracyjnym,
dotyczacym __dzialalnosci __ Spodldzielni za okres od  01.01.2019 r.
do 31.12.2021 r.

Na podstawie § 103 pkt 3 Statutu Spoldzielni, Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie postanawia :

§1

Przyja¢ do realizacji wnioski przedstawione w liScie polustracyjnym przez Spotdzielczy Zwigzek
Rewizyjny ,,Spolnota Pracy” w Warszawie, ktory przeprowadzit lustracje petng dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2021r., stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwalg glosowato: .. Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale gtosowato: ... Cztonkéw W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: Czlonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCI I PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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Zakacznik do projektu Uchwaty nr 6/2025

; Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Jutrzenka” w Koszalinie
L ]

SPOLDZIELCZY ZWIAZEK REWIZYJINY Warszawa dnia 03. 06.2022 roku

. SPOLNOTA PRACY

00-680 Warszawa, ul. Zurawia 47
tel. 22 629-32-36

. NIP:25-10-0-974 Spéldzielnia Mieszkaniowa
»JUTRZENKA”
ul. Szeroka 24
L.dz. 54/2022 75-950 Koszalin

0G0l
W wyniku umowy zawartej w dniu 05 stycznia 2022 roku miedzy
Spétdzielezym Zwigzkiem Rewizyjnym ,,SPOLNOTA PRACY” w Warszawie, a
Spétdzielnig Mieszkaniowa w dniach od 05.02.2022 r do 06.05.2022 r. zostala
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna dzialalnosci Spotdzielni za okres od

01.01.2019 roku do 31.12.2021 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
1. Organizacja Spétdzielni.
- statut Spoldzielni, wewnetrzny system normatywny (kompletno$é i
poprawnos¢ merytoryczna regulaminéw),
- dzialalno$¢ organéw Spétdzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéidzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).
3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
- stan ilosciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia,
- koszty i przychody gzm oraz prawidlowosé ustalania opiat za uzywanie
lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegllnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
- terminowo$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja

nalezno$ci Spétdzielni,



tre§¢ uméw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne,

cieplo).

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

akumulacja $rodk6éw finansowych na remonty,

tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé zawartych umow i

ich realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

stan funduszow, wielkosé wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnos$¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
rozliczanie kosztow og6lnych Spétdzielni,

obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych,

terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni (podatki,
ZUS, PFRON),

dochodzenie naleznosci Spétdzielni, w tym dotaci budzetowych,

rozliczenia finansowe z cztonkami z tytuhu wkiadow.

7. Ocena realizacji przez Spoldzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych Spétdzielni w

rozumieniu art. 64 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U.

2021 poz. 217 z péin. zmianami), jak réwniez weryfikacji rozliczen

kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie

przedtozonych lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez

pracownikow Spoétdzielni.

W szczeg6lnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

statut 1 inne uregulowania wewnetrzne,



- uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoty z
posiedzen,

- dokumenty cztonkowskie,

- dokumenty finansowo-ksiggowe,

- plany gospodarczo-finansowe,

- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem

merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte v protokdle lustracji, ktory lacznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralna cato$é. Protokét lustracji
zostat podpisany przez Zarzad bez zastrzezen.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,JUTRZENKA” w Koszalinie przestrzega
obowiazku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa Spétdzielczego albowiem poprzednia
lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni zostala przeprowadzona przez Spotdzielczy
Zwigzek Rewizyjny ,,SPOLNOTA PRACY” w Warszawie w 2019 roku i
obejmowata okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2018 roku.

Ocena dziatalno$ci Spoldzielni wraz z wnioskami zawarta w liscie
polustracyjnym z dnia 18.04.2019 roku Zwigzku zostata przedstawiona na Walnym
Zgromadzeniu w 2019 roku.

W okresie objetym lustracja Spoidzielnia dziatata w oparciu o statut
spelniajacy wymogi Prawa spéldzielczego i ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, a ostatnie zmiany statutu zostaly uchwalone na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniach 04 do 13 czerwca 2018 r. na ktérym dokonano
zmian tresci statutu uchwatg nr 3/2018. Jednolity tekst statutu zarejestrowano w

Sadzie Rejonowym w Koszalinie w dniu 11.09.2018 roku.

Spoldzielnia posiada szereg unormowan wewnetrznych o charakterze
regulaminowym wynikajgcych z postanowier: statutu i jej potrzeb, a kompletno$¢ i

poprawnos¢ merytoryczna tych unormowan nie nasuwa uwag. Wskazane jest



okresowe dokonywanie analizy tresci tych unormowan pod kgtem zgodnosci ich

postanowien ze zmieniajacym si¢ stanem prawnym.

W okresie objetym lustracja w Spéidzielni funkcjonowaty wszystkie
organy wymienione w jej statucie (§ 100', tj. Walne Zgromadzenie, Rada

Nadzorcza, Zarzad.

Lustracja nie wykazata uchybien badZz nieprawidtowosci w zakresie
terminowosci i sposobu zwotania Walnych Zgromadzen. Zastrzezen nie budzi

rowniez przebieg oraz sposéb udokumentowania obrad tego organu.

W zwigzku z uptywem kadencji w roku 2019 nastgpity zmiany w
sktadzie osobowym Rady Nadzorczej; poprawnosé przeprowadzonych wyborow
oraz sposob ich udokumentowania nie budzi zastrzezef. Rada Nadzorcza zgodnie z
zakresem swoich kompetencji zajmowala si¢ najistotniejszymi sprawami
zwigzanymi z biezacg dziatalnodcia Spoldzielni, przede wszystkim wypehianiem
funkeji kontrolno — nadzorczej oraz sprawami ekonomicznymi, a dokumentacja

pracy tego organu jest kompletna i prowadzona wlasciwie.

Nie stwierdzono takze nieprawidlowosci w pracy Zarzadu oraz w sposobie
jej dokumentowania. Zarzad bedacy organem wykonawczym w  strukturze
organdéw samorzagdowych peit jednoczesnie rolg kierownicza w biezacej
dziatalnosci Spdtdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena dziatania
Spoldzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest przede wszystkim
oceng dziafania tego organu. Zarzad pracowal w oparciu o regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza, podejmowane decyzje byly zgodne z zakresem

kompetencji i zostaty wia$ciwie udokumentowane.

Struktura organizacyjna Spétdzielni unormowana decyzjg Rady Nadzorczej

dostosowana jest do form i skali prowadzonej przez Spéidzielnie dzialalnosci i



zapewnia warunki prawidiowej realizacji zadan Spéidzielni jako podmiotu

gospodarczego.

Kontrola akt pracowniczych wykazata, iz s3 one kompletne i prowadzone
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a zasady wynagradzania i organizacji pracy

normuja stosowne regulaminy.

Z ustalefi lustracji wynika, iz stan prawny gruntdw pozostajacych we
wiadaniu Spétdzielni na dzief 31.12.2021 roku jest uregulowany, co umozliwito
realizacj¢ przez Spotdzielni¢ postanowien ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych

dotyczacych okreslenia przedmiotu odrebnej wiasno$ci lokali.

Realizujgc  obowigzki  wynikajace z ustawy o  spéldzielniach
mieszkaniowych, ztozone wnioski o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali zostaty
zrealizowane za wyjgtkiem 9 wnioskoéw. Brak realizacji tych wnioskoéw wynikat z
przesuni¢cia terminu przez osoby zainteresowane, rezygnacji z zawarcia aktu no-

tarialnego oraz innych przyczyn.

Badania dotyczace spraw  czlonkowsko-mieszkaniowych —wykazaty
prawidlowo$¢ dzialafi Spoéldzielni w tym zakresie. Nie stwierdzono takze
nieprawidtowosci w sposobie prowadzenia dokumentacji czionkowskiej oraz

wymaganych Prawem spétdzielczym rejestrow.

Przeprowadzony w czasie lustracji selektywny przeglad zasobow
mieszkaniowych wykazal, iz s3 one utrzymane w czysto$ci i nalezytym stanie
estetyczno-porzagdkowym oraz technicznym tym niemniej wystepujg potrzeby w
zakresie wykonania niezbgdnych napraw wykazanych w protokole z przegladu

zasobow.

W badanym okresie dziatalno$é¢ Spéidzielni w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi zamkneta sie¢ nadwyzka kosztéw nad przychodami w kwotach:



e za 2019 rok 486.788,22 i,
e za 2020 rok 353.240,12 z,

o za 2021 rok:" 56.230,53 zt.

- ° Zgodnie’' z wymogami art. 4 ust. 4 pkt. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych Spoéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencje 1 rozliczenia przychodéw oraz kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-
2 i4 usm. Zachowane sg takze wymogi art. 6 ust. 1 usm stanowigcego, ze rdznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 us.m., zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Stan rozliczef migdzyokresowych czynnych na dzien 31.12.2021 r. stanowigcy
nadwyzke kosztow nad przychodami w gzm wynosi 697.604,78 zi, co oznacza, iz

ustalone oplaty nie pokryly poniesionych kosztéw przez Spétdzielnie.

Wykazane wyniki dotycza tylko gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie
obejmujg wynikow z dziatalno$ci opodatkowane;.

W dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia uzyskata nadwyzke przychodéw nad
kosztami (nadwyzke bilansows) wynoszaca netto:

- w2019 roku 160.290,27 z1,

- w2020 roku 161.166,60 zi,

- w2021 roku 142.953,78 zi.

Decyzje o sposobie rozdysponowania nadwyzek bilansowych w

poszczegblnych latach  podejmowato Walne Zgromadzenie.

Z ustalen lustracji wynika, ze w badanym okresie zaleglo§ci w opfatach za
uzywanie lokali mieszkalnych zmniejszyly si¢ z 4,18 % rocznego wymiaru optat od

tych lokali na koniec 2019 roku do 3,65 % na koniec 2021 roku.



W odniesieniu do lokali uzytkowych — wskaznik zadluzen w optatach na koniec
2019 r. wynosi 3,51 % rocznego wymiaru optat, a na koniec 2021 r. zmniejszyly sie

do 3,30 %.
Wystepujacy poziom zalegtosci w lokalach mieszkalnych i uzytkowych jest nizszy

od przecigtnego w spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowo$ci w gospodarce lokalami
uzytkowymi, a zawarte umowy najmu zapewniaja nalezytg ochrone intereséw
Spétdzielni.

Z ustalen lustracji wynika, iz umowy zawarte z dostawcami ustug
komunalnych s kompletne, a postanowienia w zakresie ochrony intereséw

Spoétdzielni nie budzg zastrzezen.

W badanym okresie Spétdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu
technicznego zasobéw pod kgtem okreslenia potrzeb remontowych i sporzadzenia

rocznych, rzeczowo-finansowym planéw remontéw.

Przeprowadzone zostaly takze kontrole stanu technicznej sprawnosci
instalacji budynkéw okre$lone w ar. 42 Prawa Budowlanego, co znajduje
odzwierciedlenie w ksigzkach obiektu budowlanego, ktére prowadzone sa dla

wszystkich budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Poniesione w badanym okresie naktady na roboty remontowe w wysokosci:

- 2019 rok - 1.502.997,89 z1,
- 2020 rok - 1.988.690,13 zi,
- 2021 rok - 3.291.636,77 zt.

zostaty czesciowo sfinansowane §rodkami zakumulowanymi na funduszu
remontowym. f.3cznie saldo funduszu remontowego na koniec 2021 roku jest
wjemne i wynosito 2.033.970,20 zt saldo to jest wypadkows dodatnich i ujemnych
sald tego funduszu wyodrgbnionego dla poszczegdlnych nieruchomosci (vide str. 81

i 82 protokotu lustraciji).



Roboty remontowe w zasobach Spotdzielni realizowane byly przez obcych
wykonawcow wylanianych w drodze przetargéw organizowanych zgodnie z
obowigzujacymi unormowaniami wewnetrznymi, a umowy zawarte z tymi

wykonawcami zapewnialy ochrone intereséw Spétdzielni.

Zastrzezen nie budzi takze realizacja tych umoéw jak réwniez sposéb

dokumentowania i rozliczania robét remontowych oraz sprawowania nadzoru nad

wykonywanymi pracami.

Ewidencja ksiggowa Spotdzielni w badanym okresie prowadzona byla na
biezgco w oparciu o zasady (polityke) rachunkowosci dostosowane do WYmogow
ustawy o rachunkowosci, a takze terminowo sporzadzano sprawozdania finansowe,
ktore po weryfikacji przez Rad¢ Nadzorcza zostaly zatwierdzone przez Walne

Zgromadzenia i ztozone w uprawnionych instytucjach, w wymaganych terminach.

Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci dziatan Spéidzielni w zakresie

prowadzenia gospodarki kasowej oraz rozliczen z czionkami z tytutu wkladéw.

Ogolna sytuacja finansowa Spoldzielni w badanym okresie umozliwiala
biezgce regulowanie zobowigzan o charakterze publiczno - prawnym oraz wobec

dostawcOw robot i ustug.

Spoldzielnia posiadata réwniez wolne $rodki finansowe zdeponowane na
terminowych lokatach bankowych, uzyskujac dodatkowe przychody z tytulu
oprocentowania, ktére przeznaczone zostaly na finansowanie jej statutowej

dziatalnosci.

Na tle ustalei zawartych w protokéle lustracji oraz oceny niniejszego listu
polustracyjnego pozagdane byloby, aby organy statutowe Spotdzielni rozwazyty

podjecie nastepujgcych dziatan:



1. Kontynuowa¢ dziatania w zakresie aktualizacji posiadanych unormowan
wewngtrznych  celem ich dostosowywania do zmieniajgcego sie stanu
prawnego.

2. W ramach posiadanych $rodkéw finansowych rozwazy¢ sprawe wykonania

remontow wykazanym w protokole przegladu zasobow mieszkaniowych.

3. Dokona¢ analizy finansowej kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu zlikwidowania nadwyzki kosztéw nad przychodami
oraz dostosowa¢ stawki odpisane na fundusz remontowy do poziomu

zapewniajgcego zniwelowanie ujemnych sald nieruchomogci.

Przedstawiajac powyzsze Zarzad Spéldzielczego Zwigzku Rewizyjnego
~SPOLNOTA PRACY” w Warszawie, przypomina o dyspozycjach
wymienionych w art. 93 § 1b i § 4 Prawa Spotdzielczego tj. obowigzku
przedstawienia wynikéw lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu oraz
corocznego przekazania Walnemu Zgromadzeniu i Zwigzkowi Rewizyjnemu

informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

itkowski




PROJEKT
UCHWALA NR 7/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : zatwierdzenia _Sprawozdania Zarzadu z wykonania uchwal z Walnego
Zgoromadzenia czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej LJutrzenka”
w Koszalinie odbytego w 2024 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spoéidzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastepuje :

§1

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z wykonania uchwat z Walnego Zgromadzenia Czltonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie odbytego w 2024 r., stanowigce zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
Za Uchwalg glosowato: .. Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale gtosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: . Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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Zalacznik do projektu Uchwaty nr 7/2025
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Jutrzenka” w Koszalinie

SPRAWOZDANIE

ZARZADU Z WYKONANIA UCHWAL Z WALNEGO ZGROMADZENIA
CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

ODBYTEGO W 2024 R.

Uchwata nr 1/2024 - w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Sp6idzielni Mieszkaniowej

Uchwata nr 2/2024

Uchwata nr 3/2024

Uchwata nr 4/2024

Uchwata nr 5/2024

Uchwala nr 6/2024

Uchwala nr 7/2024

,Jutrzenka” w Koszalinie za 2023 r.

— zrealizowana.
Zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia nadwyzka zostata
podzielona na nieruchomosci wedlug powierzchni uzytkowej
przystugujacej cztonkom.

- W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg moze
zaciagna¢ Spoldzielnia w okresie od 01.07.2024 r. do 30.06.2025 r.
— nie wymaga realizacji.

Uchwala zostala przyjeta przez Walne Zgromadzenie.

- w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z wykonania uchwal
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej
»Jutrzenka” w Koszalinie odbytego w 2023 r.

— nie wymaga realizacji.
Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowe]j ,,Jutrzenka™ w Koszalinie za 2023 r.
— nie wymaga realizacji.
Sprawozdanie zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

- w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2023 r.
— nie wymaga realizacji.
Sprawozdanie zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

- W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za rok 2023.
— nie wymaga realizacji.
Sprawozdanie zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
1 zostato ztozone do Krajowej Administracji Skarbowe;j.

w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2023 r.
— nie wymaga realizacji.
Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Jutrzenka” w Koszalinie za okres
od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.



Uchwata nr 8/2024 - w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2023 r.
— nie wymaga realizacji.
Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium Zastepcy Prezesa
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie
za okres od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Uchwala nr 9/2024 - w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie za 2023 r. :
— nie wymaga realizacji.
Walne Zgromadzenie udzielito absolutorium Czionkowi Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Jutrzenka” w Koszalinie za okres
od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

CZeONEK ZARZADU Z-CA PREZESA ZARZADU PREZES ZARZ U

mgr El¥bieta Jankowshe RgT inZ. Waldemar Gr;i%ﬁWSki
2 ("/ o




PROJEKT

UCHWALA NR 8/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : zatwierdzenia _Sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,.Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastepuje :

§1

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie z dzialalnoSci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
,Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 r., stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: ... Czionkow W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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Zalacznik do projektu Uchwaty nr 8/2025
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie

SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»JUTRZENKA” W KOSZALINIE ZA 2024 r.

Obecny skiad Rady Nadzorczej S.M. ,Jutrzenka” wybrany zostat na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w czastkach w dniach od 20.06.2023r . do 30.06.2023r. na okres trzech
lat i ukonstytuowat si¢ na Posiedzeniu w dniu 11.07.2023r.

W obecnej kadencji Rada dziata w nastepujgcym skladzie :

1. Ryszard Walczak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Stefan Karabanik - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Stawomira Matgorzata Ignatowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Beata Bielska - Czlonek Rady Nadzorczej

5. Ewa Chyta - Czlonek Rady Nadzorczej

6. Wojciech Czajkowski - Czlonek Rady Nadzorczej

7. Elzbieta Klimek - Cztonek Rady Nadzorczej

8. Andrzej Kochman - Czlonek Rady Nadzorczej

9. Zenona Radosz - Czlonek Rady Nadzorczej

W swojej pracy Rada Nadzorcza opierata si¢ o Statut Spoldzielni oraz obowigzujacy
Regulamin Pracy Rady i zatwierdzony plan pracy.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 5 posiedzen Prezydium Rady
oraz 5 posiedzen Plenamych. Na posiedzeniach Prezydium Rady omawiano materialy
i projekty Uchwal przygotowane na dane posiedzenie Plenarne Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada podjeta 17 uchwal miedzy innymi w nastepujacych
sprawach:
- przyje¢cia sprawozdan : Rady Nadzorczej i Zarzadu za 2023r., (przedtozonych do zatwierdzenia
przez Walne zgromadzenie w 2024r.)
- wyrazenia zgody na zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu inwestycyjnego dla budynkow
mieszkalnych przy ul. Miyniskiej w Polanowie (zmiana Zrodta ciepta),
- zatwierdzenia Schematu Organizacyjnego S.M. ,,Jutrzenka” na 2025 r.,
- zatwierdzenia Planu zatrudnienia i funduszu ptac na 2025 r.,
- uchwalenia Planu finansowo-gospodarczego na 2025 r.,
- zatwierdzenia Planu remontdw na rok 2025, - zatwierdzenia Anekséw do Regulaminu
ustalajgcego zasady naliczania optat manipulacyjnych od wezwan do zaplaty,
- przeprowadzenia lustracyjnego badania dziatalno$ci Spoldzielni za okres od 01.01.2022 r.
do 31.12.2024 r.

Rada Nadzorcza w kazdym kwartale dokonywala analizy dochodéw i kosztow
w poszczegllnych nieruchomos$ciach oraz realizacji wykonania planu remontéw. Biora pod
uwage mozliwosci finansowe danej nieruchomosci, Rada Nadzorcza uchwalila Plany Remontéw
na kolejny rok.

Rada Nadzorcza zajmowala si¢ takze sprawami zglaszanymi do tego organu przez
Cztonkow Spotdzielni.



Waznym tematem, ktérym zajmowata si¢ Rada byla windykacja naleznos$ci. Wskaznik
zaleglo$ci w oplatach w stosunku do podstawy wymiaru w 2024 r. wyniost — 3,43 %, z tego:
- lokale mieszkalne - 3,41 %

- lokale uzytkowe - 3,87 %
- garaze -1,62 %

Zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych na koniec roku 2024 wyniosty:
- lokale mieszkalne - 454.235,04 zt
- lokale uzytkowe - 41.827,86 zt
- garaze - 2.309,38 zt

Na poszczegdlnych nieruchomosciach stan zadluzenia z tytulu czynszu za lokale

mieszkalne i garaze przedstawia si¢ nastgpujaco:

Nieruchomosé Zadhuzenie w zl. Wskaznik zadluzenia
do naliczen rocznych w %

Koszalin, Szeroka 75.262.47 1,22
Koszalin, Zakole Dolne 20.896,14 3,55
Koszalin, Zakole Gorne 14.892,74 1,45
Koszalin, Szeroka 24A 806,29 0,77
Koszalin, Podgorna 4.376,03 1,51
Koszalin, Zwyciestwa 4.926,77 2,52
Koszalin, Moniuszki 1.345,49 1,95
Koszalin, Chelmonskiego 6 1.695,55 0,78
Koszalin, Grottgera 3 48.142.35 7.61
Koszalin, Grottgera 3A, 3B 19.115,53 3,61
Sianow, Stowackiego 13-22 120.671,91 4,08
Sianow, Stowackiego 4-8 24.609,52 2,27
Polanow, Zamkowa 8.000,59 2,13
Polanoéw, Mlynska 6.749,13 0,99
Bobolice,

Plac Zwycigstwa, Matejki 7.796,17 1,59
Bobolice, Lazienkowa, Szkolna 45.054,65 7,05
Bobolice , Magazynowa 11.034,75 3,59
Bialy Bor, Dworcowa 7.925.93 1,39
Biaty Bér, Norwida 11.888,43 3,36

Wskaznik zaleglodci jest niski. Windykacja nalezno$ci prowadzona jest w sposdb
prawidtowy.

Majac na uwadze caloksztatt pracy Spdtdzielni w roku rozliczeniowym, realizacje
przyjetych plandw i zalozen gospodarczych, oraz stabilng biezaca sytuacje Spoldzielni Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu Spotdzielni za okres sprawozdawczy i wnioskuje
0 udzielenie absolutorium poszczegélnym Czlonkom Zarzadu Spoéldzielni.

SEKI}zETALZ R.N. PRZEW CZACY R.N.
Slawomira g%ata Ignatowicz Ryszar czak



PROJEKT

UCHWALA NR 9/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ I

w sprawie : zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spoldzielni Mieszkaniowej
SJutrzenka” w Koszalinie za rok 2024.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastepuje :

§1

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka”
w Koszalinie za rok 2024, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: ... Czionkow W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: . Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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Zalacznik do projektu Uchwaty nr 9/202:5
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Jutrzenka” w Koszalinie

SPRAWOZDANIE

ZARZADU Z DZIAYL.ALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»JUTRZENKA’” W KOSZALINIE ZA ROK 2024

Zgodnie ze Statutem uchwalonym na Zebraniu Przedstawicieli w dniu 12 kwietnia 2002 r.
z pozniejszymi zmianami — Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Jutrzenka” w Koszalinie dziata
na terenie: Koszalina, Sianowa, Bobolic, Biatego Boru oraz Polanowa.

Stosownie do postanowien Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Prawa Spétdzielezego
1 Statutu Spéidzielni — Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg postanowil zwolaé Walne
Zgromadzenie Czlonkoéw Spéldzielni w oémiu czgsciach, ktdre dokona oceny dzialalnosci
Spoétdzielni za rok 2024 oraz okresli kierunki dziatania na rok 2025.

W tym celu Zarzad przedstawia sprawozdanie zawierajgce ogblng charakterystyke
i ocen¢ dziatalnosci Spéidzielni na przestrzeni ubieglego roku oraz zarys kierunkéw dzialania
na rok biezacy.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie pracowat w 2024 roku
w skladzie trzyosobowym:

1. Prezes Zarzadu —mgr inz. Waldemar Grzybowski - prac. etatowy
1. Zastepca Prezesa — mgr Elzbieta Jankowska — prac. etatowy
1. Czlonek Zarzadu ~ Krystyna Chmura

Do giéwnych zadan Zarzadu nalezala realizacja zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
planu gospodarczo-finansowego Spéldzielni na rok 2024. Sprawy biezace byly rozpatrywane
na protokotowanych posiedzeniach, na ktérych podejmowano decyzje  miedzy innymi
w  zakresie spraw czlonkowsko-mieszkaniowych, ekonomiczno-finansowych jak réwniez
zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi i organizacjg Spoldzielni.

Spoldzielnia zajmuje si¢ takze zarzadzaniem nieruchomogciami obcymi na zlecenie.
Zadania te wykonujemy w celu uzyskania dodatkowych przychodéw, ktére w roku 2024 wyniosty
224.372,10 zk.

W' niniejszym sprawozdaniu przedstawiono dzialalnogé Spotdzielni w 2024 roku
w zakresie spraw:

I czionkowsko-mieszkaniowych.
I gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

IIl  sprawozdania finansowego.



CZLONKOWIE I KANDYDACI W 2024 ROKU

Tlos¢ Czionk6éw w Spétdzielni Mieszkaniowej , Jutrzenka” w Koszalinie przedstawia sie
nastepujaco :

Stan na dzien 01.01.2024 r. 31.12.2024 r.
[los¢ cztonkdw - ogdlem 1.918 1.913
[lo$¢ kandydatow - ogoltem 1.191 1.191

W 2024 r. zawarto umowy na :

1. Przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci ze spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego 2 9
2. Przeniesienie prawa odrgbnej wiasnosci ze spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego - 7

W 2024 r. przyjeto w poczet Czlonkoéw Spéldzielni 80 oséb, z tego :

57 0s6b -z mocy Ustawy z dnia 20.07.2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (art. 3 ust. 3% pkt 3).
1 osoba  —zmocy Ustawy z dnia 20.07.2017 r. 0 zmianie ustawy o sp&tdzielniach
mieszkaniowych (art. 3 ust. 32 pkt 4).
22 osoby —na podstawie nabycia prawa wlasnodci do lokalu.

W 2024 r. wykreslono z rejestru czlonkéw Spéldzielni 85 osoby.



GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ZA 2024 ROKU

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Jutrzenka” w 2024 roku zajmowala si¢ eksploatacja zasobow
mieszkaniowych w ilosci 90.579,58 m?, z czego 81.718,16 m?, tj. 90,22 % przypadlo na lokale
mieszkalne, 5.103,41 m?, tj. 5,63 % na lokale uzytkowe oraz 3.758,01 m?tj. 4,15% na garaze.
Zasoby Spoldzielni zlokalizowane sg na terenie pieciu miejscowosci.

Ich wielkos¢ wediug stanu na dzieti 31.12.2024r. w poszezegdlnych miejscowosciach ilustruja

ponizsze dane:

Wyszczegdlnienie Ilos¢ Pow. lokali Pow. lokali Pow. garazy Ogolem
mieszkan mieszkalnych | uzytkowych w m?
w m? w m?

KOSZALIN 678 35.989,94 2.833,69 3.246,05 42.069,68
SIANOW 440 23.668,80 263,20 511,96 24.443 96
BOBOLICE 172 9.510,88 1.611,02 - 11.121,90
BIALY BOR 90 5.248,74 : - 5.248,74
POLANOW 134 7.299,80 395,50 - 7.695,30
1514 81.718,16 5.103,41 3.758,01 90.579,58

90,22 % 5,63 % 4,15 % 100,00 %

Podstawowym zadaniem Spéidzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2024 bylo utrzymanie zasobéw w dobrym stanic technicznym. Roboty
remontowe wykonywane byly w oparciu o plan zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

W 2024 roku wykonywano prace zwigzane z naprawsg dachow budynkéw, obrdbek
blacharskich oraz docieplano stropodachy, czyszczono, zabezpieczano antygrzybicznie,
malowano elewacje budynkéw, wymieniono instalacje elektryczng w piwnicy (Moniuszki 9)
w Koszalinie.

Sukcesywnie dokonywano wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach, na klatkach schodowych
i w piwnicach.

W Polanowie przy ul. Miynskiej 2A-F, 4A-D wykonano zmiang Zrdta ciepta z miejskiej
kottowni weglowej, na wilasny system ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowe;j
oparty o gruntowe pompy ciepla pracujgce w systemie rewersyjnym i instalacje fotowoltaiczna.

W celu zapewnienia bezpieczefistwa mieszkancéw przeprowadzono coroczng kontrole
stanu technicznego budynkow, szczelnosci instalacji gazowej oraz przeglady kominiarskie.
Badano skutecznos¢ zerowania instalacji elektrycznej. Kontrole przeprowadzane byly przez osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia.

Na biezagco dokonywano
samozamykaczy, zamkow, domofonow,

uzupetnienia  wylgcznikdw, zaréwek, szyb, napraw
napraw urzgdzen zabawowych, nasadzen zieleni,

koszenia trawnikOw, pielggnacji drzew, czyszczenia rynien i rur spustowych, usuwania awarii
centralnego ogrzewania oraz innych robdt, ktéore wynikaja z konserwacji zasobow
mieszkaniowych.

Wszelkie naprawy zwigzane z remontami i modernizacja zasobéw wykonywane sa pod
kontrolg dziatu technicznego Spoldzielni ze $rodkéw finansowych gromadzonych w ramach
odpisu na fundusz remontowy.



Z wazniejszych prac wykonanych w roku 2024 nalezy wymienié:

1, Koszalin, ul. Szeroka

1 | Remont pokrycia dachu — Szeroka 29A-B, 40-42

2 | Docieplenie stropodachu — Szeroka 40-42

3 | Wymiana wylazu dachowego — Szeroka 32

4 | Mycie pokry¢ dachowych (wejscia do budynku) =z fragmentem elewacji —
Szeroka 22,26,30,32,34,36,40,42,44,46

Miejscowe naprawy loggii (czola i sufity) — Szeroka 32,34,36

6 | Splata kredytu

W

2. Koszalin, ul. Szeroka 24a
| 1 | Modernizacja instalacji domofonowej

3. Koszalin, Zakole gérne (numery 6,8,10,12,14A,14B,16,18,20,22,24)
1 | Wymiana cze$ci orynnowania — Zakole 6,14B,18

2 | Modernizacja instalacji domofonowej — Zakole 20

4. Koszalin, Zakole dolne (numery 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21)
1 | Wymiana odcinka 3,5m uszkodzonej instalacji deszczowej wraz z rewizjg — Zakole 11
2 | Naprawa zakonczen wkladéw kominowych ponad dachem

5. Koszalin, ul. Moniuszki 9

| 1 | Remont instalacji elektrycznej w piwnicy wraz z malowaniem pomieszczenia

6. Koszalin, ul. Zwyciestwa 97-99

| 1 | Docieplenie stropodachu

7. Koszalin, ul. Grottgera 3

1 | Wykonanie remontu czesci dachu budynku wraz z wymiang wylazu dachowego

2 | Wykonanie miejscowych napraw elewacji potudniowej

8. Koszalin, ul. Grottgera 3A,B

1 | Malowanie klatki schodowej (parter) Grottgera 3A

Wymiana wyeksploatowanej ptyty BG-15 dzwigdw osobowych

2
3 | Wymiana UPS dZzwigu — Grottgera 3A
4 | Malowanie Sciany zewnetrznej 15m?

9. Koszalin, ul. Podgérna 7,9,11

1 | Remont pokrycia dachu nad lokalami ustugowymi — Podgérna 11

Miejscowe naprawy dekarskie pokrycia dachowego

2
3 | Malowanie $ciany szczytowej budynku — Podgdéma 11
4 | Wymiana centrali domofonowej — Podgéma 7

10. Sianéw, ul. Slowackiego 4,5,6,7,8

1 | Partycypacja w kosztach montazu pojemnikéw potpodziemnych — Stowackiego 4,8

2 | Naprawa czeéci dachu 30m? wzdhiz pasa nadrynnowego, ocieplenie obrébka komina, wymiana
wylazu dachowego — Stowackiego 5-5A

3 | Naprawa czgSci dachu 88m* wzdhuz pasa nadrynnowego, ocieplenie obrdbka komina, wymiana
wylazu dachowego — Stowackiego 6-6 A

4 | Wymiana wycieraczek stalowych przed wejsciami do budynku — Stowackiego 5,5A,7A/8A,8B,8C

Wykonanie nowej posadzki z gresu przed wejsciem do budynku — Stowackiego 8C




11. Sian6éw, ul. Slowackiego 13,14,17,18,19,20,21,22

1 | Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych i woézkowniach — Stowackiego 19-19D,
21-21B
2 | Wymiana stolarki okiennej w wézkowniach 14-14C,22B
3 _| Mycie i zabezpieczenie antygrzybiczne elewacji frontowej — Stowackiego 18
4 | Docieplenie stropodachu nad mieszkaniami — Stowackiego 18/9,20/9,21A/10
5 | Naprawy loggii
6 | Modernizacja instalacji domofonowej — Stowackiego 18A
7 | Wymiana wycieraczek stalowych przed wejéciami do budynku - Stowackiego
13,17A-C,19-19D,21B,21C,22-22B
8 | Wykonanie audytéw energetycznych
12. Polanéw, ul. Zamkowa 5, 6
1 | Utwardzenie terenu przy ostonie $mietnikowej wraz z montazem lampy uliczne;
2 | Montaz poreczy ze stali nierdzewnej przy wejsciu do budynku — Zamkowa 6A
13. Polanéw, ul. Mlynska 2,4
1 | Wykonanie projektu — dofinansowanie OZE
2 | Wykonanie projektu realizacji inwestycji zmiana zrédta ciepta
3 | Realizacja inwestycji zmiany zrédla ciepta z miejskiej kottowni weglowej, na whasny
system ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej oparty o gruntowe pompy
ciepla pracujgce w systemie rewersyjnym i instalacje fotowoltaiczna
4 | Naprawa szczytow elewacji budynkéw — Miynska 2A 4A
5 | Wykonanie hydroizolacji sciany fundamentowej szczytowej zachodniej, ulozenie rury drenarskiej
wzdhiz szczytu budynku — Miynska 4
6 | Spfata kredytu
14. Bobolice, Plac Zwyciestwa 15-22, ul. Matejki 6-8
1 | Frezowanie pionu kanalizacyjnego — Plac Zwyciestwa 18
2 | Splata kredytu

15. Bobolice, ul. Magazynowa 3

| 1 | Remont pokrycia dachowego

16. Bobolice, ul. Szkolna 4, ul. F.azienkowa 1

1 | Remont pokrycia dachowego wraz z wymiang wytazu dachowego — Lazienkowa 1A-D
2 | Splata kredytu
17. Bialy Bér, ul. Norwida 1
1 | Modernizacja instalacji antenowej
2 | Splata kredytu
18. Bialy Bor, ul. Dworcowa 2,6
1 | Modernizacja instalacji antenowej
2 | Wykonanie nowej posadzki z gresu na balkonie — Dworcowa 2/6

Wazniejsze prace do wykonania w roku 2025:

1. Koszalin, ul. Szeroka

1

Docieplenie stropodachu — Szeroka 33,44-46,48-52

Remont pokrycia dachowego — Szeroka 31-35,44-46,48-52

Mycie i zabezpieczenie antygrzybiczne elewacji frontowej — Szeroka 48-56

Naprawa i malowanie ganku — Szeroka 54

[ N QUL S ]

Miejscowe naprawy loggii (czota i sufity)




2. Koszalin, Zakole gérne (numery 6,8,10,12,14A,14B,16,18,20,22,24)

]

Remont pokrycia dachowego — Zakole 8

2 | Docieplenie szczytu — Zakole 16

3 | Naprawa loggii Zakole 20 ($ciana szczytowa)

4 | Mycie i zabezpieczenie antygrzybiczne elewacji Zakole 20 (szczyt)
5 | Miejscowe naprawy ciggéw pieszo jezdnych

3. Koszalin, Zakole dolne (numery 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19,21)

Remont czesci dachu — Zakole 15

Wymiana wylazéw dachowych — Zakole 5,11,21

Remont daszkéw nad wejéciami do budynkdw i nad balkonami

Mycie, malowanie i zabezpieczenie antygrzybiczne elewacji frontowej Zakole 15-17, 21

B —

Miejscowe naprawy ciggow pieszo jezdnych

4, Koszalin, ul. Moniuszki 9

1

Naprawa gzymsu

2

Czesciowa naprawa ogrodzenia

. Koszalin, ul. Zwyciestwa 97-99

1

Malowanie elewacji Sciana szczytowa i cokotu budynku

2

Mycie daszkow nad wejsciami

6. Koszalin, ul. Grottgera 3

1

Remont czesci dachu

Wymiana zestawu hydroforowego

Bialkowanie piwnicy

Remont klatki schodowej do pierwszego pietra

LWk

Wymiana drzwi (drugie drzwi, drzwi do piwnicy)

. Koszalin, ul. Grottgera 3A,B

1

Wymiana foli pcv nad tarasami — Grottgera 3A/24, 3A/25

2

Wymiana zaworéw

8. Koszalin, ul. Podgérna 7,9,11

1

Wymiana zawordw z.w., c.w., ¢.0.

2

Myecie balustrady trapezowej nad LU — Podgémej 7, mycie daszkéw z poliweglanu

10.

. Sianéw, ul. Stowackiego 4,5,6,7,8

1

Wymiana pion6éw i pozioméw instalacji z.w. oraz pionéw kanalizacji sanitarnej — Stowackiego
4-4A, 5-5A

Naprawy dekarskie — Stowackiego 7-7A

Remont zadaszen nad wej$ciami do budynku — Stowackiego 8-8C

Malowanie wejé¢ do klatek schodowych oraz cokotu budynku — Stowackiego 8-8C

W AW

Remont komina oraz miejscowa naprawa dachu — Stowackiego 8C/14

Sianéw, ul. Stowackiego 13,14,17,18,19,20,21,22

1 | Docieplenie stropodachu — Stowackiego 13-13B,14-14C

2 | Remont pokrycia dachowego i komindéw — Stowackiego 13-13B,14-14C

3 | Wymiana pokrycia daszkow z dachdwki betonowej na blachodachéwke wraz z orynnowaniem
Stowackiego 17-17C,22-22B

4 | Wymiana pokrycia z dachowki betonowej wraz z rynnami i rurami spustowymi, malowanie
(wejscia do budynku) — Stowackiego 20-20B

5 | Wymiana stolarki okiennej w piwnicach i w mieszkaniach

6 | Naprawy loggii




11. Polanéw, ul. Zamkowa 5, 6

1 | Remont pokrycia dachowego — Zamkowa 5-5B, 6-6B

2 | Docieplenie stropodachu — Zamkowa 5

12. Polanéw, ul. Mlynska 2,4

1 | Remont loggii

2 | Montaz ptotkéw przeciwsniegowych na dachu budynkéw

3 | Spfata kredytu

13. Bobolice, Plac Zwyciestwa 15-22, ul. Matejki 6-8

1 | Miejscowe naprawy dekarskie, skrocenie masztu stalowego, malowanie

2 | Montaz stupa oswietleniowego oswietlajacego dojscie do ostony $mietnikowej

3 | Spfata kredytu

14. Bobolice, ul. Magazynowa 3

1 | Wymiana stalowych wycieraczek przed wej$ciami do budynku

2 | Modemizacja instalacji domofonowej — Magazynowa 3C

15. Bobolice, ul. Szkolna 4, ul. Eazienkowa 1

Czesciowa naprawa dachu 35m? — Lazienkowa

1
2 | Wymiana drzwi wejsciowych — Lazienkowa 1D
3 | Splata kredytu

ialy Bor, ul. Norwida 1

Wymiana rynny 60mb

Remont gankéw

B
1
2 | Wymiana obrobek blacharskich
3
4

Sptata kredytu

17. Bialy Bér, ul. Dworcowa 2,6

Docieplenie stropodachu — Dworcowa 6

Remont dachu i kominéw — Dworcowa 6

]

2

3 | Czyszczenie/malowanie Sciany szczytowej — Dworcowa 6

4 | Wykonczenie posadzek w trzech wiatrotapach — Dworcowa 6




SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2024

Bilans Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie zamyka si¢ po stronie
aktywow i pasywow sumg 37.408.112,45 z1.

Zasady dziatania Spoéldzielni reguluje Ustawa Prawo spotdzielcze z 16.09.1982 r., ktérego
tekst jednolity zostal ogloszony w Dzienniku Ustaw z 09.09.2017 r., poz. 1596, Ustawa
o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (Dz. U. nr 4, poz. 271), tekst jednolity Dziennik
Ustaw z 07.08.2013 r., poz. 1222 z pozniejszymi zmianami), Ustawa o rachunkowosci
z 29.09.1994 r. z pdzniejszymi zmianami oraz Statut Spoidzielni uchwalony przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie Uchwalg z dnia
12.04.2002 r. z pézniejszymi zmianami i zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym w Koszalinie.

A. AKTYWA BILANSU

Aktywa bilansu skladaja sig¢ z dwéch podstawowych grup :

- Aktywa trwale
- Aktywa obrotowe

I. Aktywa trwale to :

1. Warto$ci niematerialne i prawne
2. Rzeczowe aktywa trwate

3. Nalezno$ci dlugoterminowe

II. Aktvywa obrotowe to :

1. Zapasy
2. Naleznosci krotkoterminowe
3. Inwestycje krotkoterminowe

4. Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe

Naleznos$ci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustlug wystepujace na 31.12.2024 r. zostaly
uregulowane w I kwartale 2025 r.

Na koniec roku 2024 zalegtoé¢ z tytutlu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne wynosila
kwote — 454.235,04 z1, za lokale uzytkowe kwote 41.827,86 zl., a za garaze 2.309,38 z1.

Wskaznik zaleglosci oplat eksploatacyjnych wynosi — 3,43 %, z tego :

lokale mieszkalne (czynsz) 3,41 %
lokale uzytkowe (czynsz) 3,87 %
garaze (czynsz) 1,62 %



Inwestycje krotkoterminowe to :

a) srodki pienigezne w kasie,
b) $rodki pienigzne na rachunkach bankowych.

B. PASYWA BILANSU

Po stronie Pasywdw wystepuja dwie zasadnicze grupy :
1. Kapitaty (fundusze) wiasne
2. Zobowiazania 1 rezerwy na zobowigzania.

Gléwnym elementem pasywéw bilansu sg fundusze 1 zobowigzania :

2.279.157,06 zi
30.921.164,69 zi
- 26.685.679,88 zi

a) fundusz wkladéw mieszkaniowych
b) fundusz wktadéw budowlanych

¢) umorzenie zasobéw mieszkaniowych
d) fundusz zasobéw mieszkaniowych 5.348.942,14 z
e) fundusz aktualizacji wyceny $rodkow trwalych 13.563.763,26 zt
f) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych - 2.757,74 z1

g) fundusz remontowy - - 4.589.347,96 zt
wtym 1.837.150,81 (kredyt na remonty)
h) fundusz udziatowy - 182.985,74 zt

Podstawowym zrodlem pochodzenia $rodkéw na funduszu remontowym sg odpisy dokonywane
w koszty eksploatacji podstawowej w wysokosci okreslonej Uchwalag Rady Nadzorczej
zatwierdzajacej coroczny plan odpisdéw na fundusz dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Zobowigzania i1 rezerwy na zobowigzania stanowig zobowigzania z tytulu dostaw i ushug oraz
podatkdw, ubezpieczen spotecznych i wynagrodzen.

Sg to zobowigzania biezgce, ktore zostaty uregulowane w pierwszym kwartale 2025 r.

Zobowigzania diugoterminowe to =zadiuzenie Spoldzielni z tytulu kredytu na remonty
i na inwestycje, ktére wynosi 5.089.265,45 z1.

W Spoétdzielni trwa proces przenoszenia odrebnych wlasnosci.
Na dzien 31.12.2024 r. ilo$¢ odrgbnych wiasnosci wynosita ogétem 718, z tego :

- 609 lokali mieszkalnych ~ —34.027,57 m® p.u.
- 95 garazy - 1.527,48 m? p.u.
- 14 lokali uzytkowych — 1.409,62 m?p.u.

C. WYNIK FINANSOWY

1. Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
Wynik z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi przechodzi poprzez rozliczenia
mie¢dzyokresowe na rok nastepny.

Wynik z dziatalnos$ci pozostatej przeznaczony jest do podziatu przez Walne Zgromadzenie
(poza przychodami z nieruchomosci).



Przychody opodatkowane.

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Dochéd
Lokale uzytkowe w najmie 439.666,69 262.858,35 176.808,34
Reklamy 34.905,00 - 34.905,00
Administracja zlecona 224.372,10 188.624,52 35.747,58
Inne (przychody i koszty operacyjne 174.730,40 59.769,43| 114.960,97
i finansowe)
129.073,65 129.073,65 -
c.o lokale uzytkowe
1.002.747,84 640.325,95| 362.421,89

362.421,89 z}
68.860,16 7 = 68.860,00

293.561,89 z1

102.036,34 74

Doché6d do opodatkowania
Podatek dochodowy (19%)
Wynik po opodatkowaniu

Przychody z nieruchomosci

Zysk do podziatu przez Walne Zgromadzenie 191.525,55 z1

Zarzad Spotdzielni i Rada Nadzorcza proponuje aby nadal zysk z dziatalnosci gospodarczej
przeznacza¢ na pokrycie kosztow eksploatacji dla czlonkéw Spoétdzielni wedthug powierzchni
uzytkowej.

D. UWAGI KONCOWE

W miare posiadanych §rodkéw Spétdzielnia reguluje swoje zobowigzania na biezaco.
Swoje naleznosci Spéldzielnia egzekwuje dokonujac systematycznej analizy zadtuzenia,

Wzorem lat ubieglych podstawows formg egzekwowania naleznosci jest postepowanie
wenatrzspoldzielcze, tj. na wniosek czlonka Zarzad wstrzymuje kierowanie sprawy na droge
sagdowa, zawierajgc z nim stosowng ugode co do terminu i warunkow splaty zadtuzenia.

Podpisanie ugody i dotrzymanie jej warunkéw jest najkorzystniejsza forma dla czlonkéw
zadtuzonych, znajdujgcych sig w trudnych warunkach materialnych, poniewaz nie ponosza
dodatkowych kosztow postgpowania procesowego. Najbardziej uporczywych dhuznikéw
kierujemy do Sadu.

Angazowanie $rodkéw Spotdzielni wystepuje w I pétroczu kazdego roku kalendarzowego
na regulowanie oplat za dostawe energii cieplnej. W tym okresie koszt dostarczanego ciepla
przewyzszaja zaliczki ustalone w oplatach czynszowych. Zbilansowanie kosztéw i dochodow
z tego tytulu nastepuje w okresie letnim.

10



Zastosowane opomiarowanie ciepta, wody i $ciekéw oraz ocieplanie budynkéw daje szanse
oszczednym uzytkownikom do ograniczenia wysoko$ci optat za mieszkanie.

Zarzad zmierza do zdecydowanego 1 wielokierunkowego dziatania w interesie czltonkow
oraz do szukania metod do sprawnego funkcjonowania Spétdzielni. Cele te osiaga przy udziale
zatrudnionych pracownikow.

Koszalin, 30.03.2025 r.

Z-CA PREZESA ZARZADU PREZRES ZARZA U
P

£ ONEK 2ARZADU
S0 _szalinie
Pl mer Elzbigka Jankowske mgr inz. Waldemar Grzypowski

SOl AT e
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PROJEKT

UCHWALA NR 10/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
~Jutrzenka” w Koszalinie za rok 2024.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastepuje :

§1

Zatwierdza si¢ Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie
za rok 2024, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaty, sktadajace si¢ z nastepujacych elementdw :
bilansu, rachunku zyskow i strat oraz informacji dodatkowe;.

Bilans zamyka si¢ po  stronie aktywéw 1 pasywow kwota  37.408.112,45zt.
(stownie : trzydziesci siedem milionéw czterysta osiem tysiecy sto dwanascie ztotych czterdziesci
pig¢ groszy), przychody netto ze sprzedazy i1 zrGwnane z nimi wynosza 14.651.647,43 zt. (stownie :
czterna$cie milionéw szes$Cset piecdziesiat jeden tysigcy czterysta trzy ztote piecdziesiat trzy grosze).

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
Za Uchwatg gtosowato: ... Czlonkow W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: . Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCI I PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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Zalgeznik do projektu Uchwaty nr 10/2025
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie

. Identyfikator podatkowy NIP

2: Numer KRS (pole_obowiqzkowe dla jednostek sprawozdanie wersja v1-3
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 6,6,9.0.5054,12 | KRS.0.0,0,0,1.2 4 3 6 1,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 21-03-2025
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktory sporzgdzono sprawozdanie
pata od 01-01-2024 pata do 31-12-2024
Jednostka danych liczbowych

¥ wzlotych 0w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA JUTRZENKA W KOSZALINIE

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo ZAC HODN IOPOM ORSKI E

Fovist - KOSZALIN

o KOSZALIN

Miejscowosé KOSZLAIN

Adres

¥ pPOLSKA Wolewsdzo. 7 ACHODNIOPOMORSKIE
Foviat KOSZALIN omim - KOSZALIN

Ulica SZEROK_A Nr domu 24 Nr lokalu
Midseomott KOSZALIN KR 75.950 " KOSZALIN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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NIP 6.6,9.050541,2 | krs.0,0,00.12436 1,

1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek sprawozdanie wersja v1-3

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Sprawozdanie finansowe spé6ldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 21-03-2025
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
S 01-01-2024 P o 31-12-2024
Jednostka danych liczbowych

¥ w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA JUTRZENKA W KOSZALINIE

Siedziba podmiotu

Wosewsazete 7 ACHODNIOPOMORSKIE ot KOSZALIN

om - KOSZALIN Migsconol K OSZLAIN

Adres

%% POLSKA Wejewbdze 7 ACHODNIOPOMORSKIE
oV KOSZALIN omm - KOSZALIN

Ulica SZEROKA Nr domu 24 Nr lokalu
MO KOSZALIN oI 75-950 " KOSZALIN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3,17.160.0, druku: 1477.4989.1.2




Czas trwania dzialalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01-01-2024  datado  31.12-2024

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne, jezeli w sklad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X sprawozdanie nie zawiera danych 1gcznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidzied przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
X tak (brak okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie 01 nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnoéci) kontynuowania dziatalnodci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1477.4989.1.2




Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Oméwienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwate o wartosci poczatkowej do 10.000 zf mogg obcigzac¢ bezposrednio koszty w momencie
wydania do eksploataciji. Powyzej tej kwoty srodki trwate podlegajg amortyzacji.

Podstaws dokonywania odpisow jest plan amortyzacji .

Nie podlegajg amortyzacji $rodki trwate zaliczane do spotdzielczych zasobdw mieszkaniowych,

podlegaja one umorzeniu.
Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wyceniana sg wediug cen nabycia lub kosztéw

wytworzenia.

Naleznosci i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunku bankowym wycenia sie wedtug wartoéci nominalnej.
Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej , wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie¢ wedtug wartosci nominalnej.

Zobowigzania warunkowe wycenia sie w wartosci udzielonej gwarancji, poreczenia.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1477.4589.1.2




Ustalenia wyniku finansowego

W celu ustalenia podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych w

Zaktadowym Planie Kont zostaty wydzielone konta analityczne i syntetyczne grupujgce :

1 Koszty :

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pozostate koszty operacyjne , koszty finansowe
dotyczace gzm,

- koszty dziatalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne , koszty finansowe, pozostate
koszty nie sranowigce kosztoéw uzyskania przychodu

2. Przychody :
- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pozostate przychody operacyjne , przychody

finansowe dotyczgce gzm
- przychody ‘dziatalonoéci gospodarczej, , przychody finansowe, pozostate przychody operacyjne

Ro6znica miedzy kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w Toku nastpnym.
Ro6znica miedzy przychodami a kosztami z dziatalnosci gospodarcze] podlega opodatkowaniu.
Wynik netto dzielony jest przez Walne Zgromadzenia na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionka.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia sposobu sporzagdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe spoidzielni sporzgdza sig na dzien zamknigcia ksigg rachunkowych tj na
31 grudnia kazdego roku, kiére skiada sie z :

- bilansu

- rachunku zyskow i strat ( wariant poréwnawczy)

- informacji dodatkowej

Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Przy sporzgdzeniu sprawozdania finansowego wykorzystuje sig metody pozwalajgce na uporzadowanie
i logiczne dzialgnie oraz zasady opisane w polityce rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe spéidzielni zatwierdzane jest przez Walne Zgromadzenie.

Co trzy lata spoldzielnia poddawana jest lustracyjnemu badaniu legalnoéci , gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatalnosci.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacija uszczegblawiajaca, wynikajaca z potrzeb Iub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31122024
jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dzien konczgcy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2024 2023 2024 2023
A | Aktywa trwale 27 954 080,68/ 33246642991 A | Fundusze wlasne 25801 858,56 30502 139,92
1.2 [ axtedeinicnisterialne 0,00 796,75| 1 | Fundusz podstawowy 6 697 627,61| 11 546 317,94
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 | rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 182 985,74| 189 289,99|
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wkiadoéw mieszkaniowych | 2 279 157,068 3 228 585,73
3 }r;)’;;x;fémsc’ niematerialoe 0,00 796,75| 3 | Fundusz wkiadéw budowlanych 4235 484,81 8 128 442,22
Zaliczki na warto$ci
4 | niematerialne i prawne II | Fundusz zasobowy 5348 942,14| 5259 417,03
Il | Rzeczowe aktywa trwale 27 954 080,68| 33 245 846,24| 111 a“t;‘;:’_“ zakidlimcilwyceny, 13 563 763,26| 13 563 763,26
; — z tytuhu aktualizacji wartosci
1| Srodki trwate 27 954 080,68| 33 245 846,24 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uiytkowania wieczystego gruntu) 1043 941,78} 1 067 878,62| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 26 739023,90| 3197204562 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
c) | urzgdzenia techniczne i maszyny 169 897,50) 204 217,50F VI | Zysk (strata) netto 191 525,55 132 641,69
d) | $rodki transportu VII Sdpisyzysky n‘etto > ci.agu 10kY
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e} | inne §rodki trwale 1217,50 1 704,50
: x Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B o raa 11 606 253,89| 7639871,35
3 Zaliczki na §rodki trwate 1 Ir Bowl 2
o Builone ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
by 4 Rezerwa z tytutu odroczonego
[II | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. : Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — dhugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00]
1 | Nieruchomoéci — dhugoterminowe
2 | Wartoéci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Diugoterminowe aktywa . 3 .
3 5 0,00 0,00 I | Zobowigzania diugoterminowe 5089 265,45| 3 581028,12
inansowe ] ! '
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych
‘Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto§ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 5 089 265,45 3581 028,12
— udzielone pozyczki a) | kredyty i poZyczki 5089 265,45] 3581028,12
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papieréw wartoéciowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] ¢ |inne zobowigzania finansowe )
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartoSciowe ¢) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowigzania krétkoterminowe 4 653 168,88| 2 294 338,82
— inne dlugoterminowe aktywa | {Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
: 3 z tytulu dostaw i ushug,
o) | s ozagiich ednostiach 0.00 0.00f @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
—udziaty lub akcje — do 12 miesigey
— inne papiery wartociowe — powyzej 12 miesigey
—udzielone pozyczki b) | inne
; g ] : Zobowigzania wobec pozostalych
- lf{me dhugoterminows a 2 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe : : : 5 : !
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytutu dostaw i ushag, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagaltiobci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia L
pé miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego : 5 -
L podatku dochodowego = powyée] Limiesigcy
Inne rozliczenia ;
2 miedzyokresowe b) | inne
CHRrpp——
B | Aktywa obrotowe 9454031,77| 489536828 3 [Zopon KA PORSNR | 5045 131 14/ 2030 021,42
Zapasy 0,00 13 039,84] a) | kredyty i pozyczki 2081597,06] 293 276,00
. z tytutu emisji dhuznych
1 [Matenaly 0,00 13039,84/ b) papieréw warto$ciowych
2 . | Pétprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ushug,
3 | Produkty gotowe ) |.s okseiic wymagalnofci: 1044 381,89| 978 844,50
4 | Towary — do 12 miesigey 1044 381,89| 978 844,50
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesigey
II | Nalezno$ci krétkoterminowe 711 771,70 574 807,33 ¢ izilsifj;l glrzyaian e dostasey
Naleznoéci od jednostek . .
1 powiszanych 0,00 0,00 f) |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkéw, cel,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
2) o okresie splaty: 0,00 000 & i zdrowotnych oraz innych tytulow 171 115,04)  142218,76
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigey i) | inne 285 765,76| 259 706,64
b) | inne N zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych: 362 271,39 364 975,52
Naleznosci od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytulu lokali mieszkalnych 358 602,15 359 429,61
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, .
a) o?lfruesie splaty: g 0,00 0,00 — z tytuhu lokali uzytkowych 3669,24 554591
i zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesigcy k) wladéw
. . - zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) witsdéar
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 708 037,74 255317,40
gl bl 7
3 ngj;g;"‘ ol azostehie 711 771,70| 574 807,33 — w tym fundusz remontowy 705 280,00| 251 658,95
i ushy
2 |? tgkz“;;‘lgz;z?y‘ S 213309.42| 68 782,88| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 1863 819,56 1764 504,41
— do 12 miesigcy 213 399,42 68 782,88 1 | Ujemna wartod¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 50 800,00 76 200,00
z tytutu podatkow, dotacii, cet,
ubezpieczen spolecznych .
B zdrowotnych oraz innych ~ dhugoterminowe 50 800,00 76 200,00
tytutéw publicznoprawnych
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)

inne

— krétkoterminowe

d

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

1813 019,56

1688 304,41

naleznoéci od 0s6b
uprawnionych:

498 372,28

506 024,45

— z tytuhu lokali mieszkalnych

456 544,42

459 678,95

— z tytuhu lokali uzytkowych

41 827,86

46 345,50

X

Inwestycje krotkoterminowe

3315542,05

2 467 539,68

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

3315 542,05

2 467 539,68

2)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartodciowe

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00)

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

érodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

3 315 542,05

2 467 539,68

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

3 315 542,05

2 467 539,68

— inne $rodki pieniezne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

5426 718,02

1839 981,43

Inne krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

1126,83

1 469,26

Niedobor z eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci

130 963,23

62 888,60}

UJEMNY WYNIK FUNDUSZU
REMONTOWEGO

5294 627,96

1775 623,57

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

37 408 112,45

38 142 011,27

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

37 408 112,45

38 142 011,27
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA sporzadzony za okres  01.012024-31122024
JUTRZENKA W
KOSZALINIE ... ......... (warlant porgwnawcey)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: |z
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
1 2024 2023
A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 14 651 647,43 13 645 410,53
— od jednostek powigzanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow 14 450 931,11 13 872 721,01
a) w tym z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei 13 515 987,59 13 065 643,42
b) w tym z dziatalno§ci wlasnej 934 943 52 807 077,59
II Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna) 200716,32 22781048
111 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
I\ Przychody netto ze sprzedazy towardw
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 14 376 738,17 13 467 747,54
I Amortyzacja 787,00 1 117,00
11 Zuzycie materialdow i energii 4 872 880,95 5230 509,64
111 Uslugi obce 2 911 802,26 2693 131,12
v Podatki i oplaty, w tym: 1438 363,16 1464 298,72
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 1775 076,29 1587 161,98
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym; 351 618,89 306 041,05
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 3026 209,62 2 185 488,03
VIII | Warto§¢ sprzedanych towarow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 14 376 738,17 13 467 747,54
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 13736 412,22 12 834 475,47
b) z dziatalno$ci wlasnej 640 325,95 633 272,07
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 274 909,26 177 662,99
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci (A.l.a — B.IX.2) -220 424,63 231 167,95
11 Wynik z dzialalnodci wiasnej (C — C.I) 495 333,89 -53 504,96
D Pozostale przychody operacyjne 71 850,39 51 375,78
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych
II Dotacje
11 Aktualizacja warto$ci aktywdow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 71 850,39 51 375,78
E Pozostale koszty operacyjne 43 384 30 9 704,88
1 Strata z tytuhi rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
I Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 43 384,30 9 704,88
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D- E) 303 375,35 219 333,89
G Przychody finansowe 126 671,83 137 607,98
I Dywidendy i udzialty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 52 061,52 137 607,98
— od jednostek powigzanych
I Zysk z tytutu rozchodu aktywodw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
v Inne 74 610,31 0,00
H Koszty finansowe 169 661,63 180 239,18
I Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
v Inne 169 661,63 180 239,18

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17,160.0, druku: 1247.4975.4.0



1 | Zysk (strata) brutto (F+ G~ H) 26038555 176 702,69
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego _ _ ]

I | Sgil;g;r:ta)fﬁttf Ipﬁ ;Iwzglqdnlﬁmu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 260/385,55 T 'GQL
J Podatek dochodowy 68 860,00 44 061,00
K | Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L | Zysk (strata) netto (I — J— K) 191 525,55 132 641,69
1 Nadwyzka przychodow roku biezgcego

i Nadwyzka kosztéw roku biezacego 7

111 Zy_sk (Str?.tfi) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztéw z roku 191 525,55 132 641,69
ubieglego i biezacego (111 —J—K — LI+ L.1I)

mgr Elzb¥eta Jankowske

Z-CA PR AZARZADU pREZES ZARZADU

mgr inz. Waldgfnar Grzybowski

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.160,0, druku: 1247.4975.4.0



Liczba dotgczonych opiséw: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym 2 wynikiem finansowym (zyskiem/strata) bi‘utto
(wypeiniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

fednostka obliczeniowa: z}

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartosé

Warto$¢

lgczna

Z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodéw
(opcjonalnie)

taczna

z innych
Zrodet
przychodéw

z zyskow
kapitatlowych

231 900,16

Zysk (strata) brutto za dany rok 362 421,89

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezagcym 0.00

0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/strata dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw
w biezgcym roku

0,00 0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezgcym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

H. | Strata z lat ubieglych

0,00 0,00

0,00 0,00

I. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

0,00

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 231 900,00

362 421,89

K. | Podatek dochodowy 44 061,00

68 860,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1485.4990.1.0




DODATKOWE INFORMACJE I WYJASNIENIA

do sprawozdania finansowego za rok 2024

I. Informacje i objasnienia do bilansu.

1.

Szczegolowy zakres zmian grup rodzajowych $rodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych zawieraja zalaczone tabele.

Kwota ~dokonanych odpiséw aktualizujgcych —warto§¢ aktywéw  trwalych
— nie wystepuje.

Kwota kosztéw zakonficzonych prac rozwojowych — nie wystepuje.

Wielkos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie i wlasnosé :

Stan na Zmniejszenia | Zwi¢kszenia Stan na
01.01.2024r. m? m’ 31.12.2024 r.
1. 2, 3. 4, 5
Powierzchnia w ha 13.812 ) _ 13.812
Wartosé 1.595.788,83 - | 1.595.788.83

Punkt 5 nie wystepuje.
(nie uzywamy Srodkéw trwatych na podstawie uméw najmu, dzierzawy czy leasingu).

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw
- nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci — nie wystepuje.

Dane o strukturze wartosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
substywowanych akcji — nie wystepuje.

Zmiany kapitalu wiasnego.

Funduszami podstawowymi w Spétdzielni sg fundusze : udzialowy, wkladéw
mieszkaniowych, wkladow budowlanych, wktadow zaliczkowych.

Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udzialow czlonkowskich w wysokosci
okreslonej w Statucie.

Stan funduszu na poczatek roku wynosit 189.289,99 zi
Zwigkszenia w ciggu roku -

Zmniejszenia w ciagu roku 6.304,25 zt

Stan funduszu na koniec roku 2024 182.985,74 zt



Fundusz wkiadow mieszkaniowychtworzony jest z wptlat cztonkéw nabywajacych
mieszkanie na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.
3.228.585,73 zt
0 &
949.428.67 7t
2.279.157,06 zk

Stan funduszu na poczatek roku wynosit
Zwigkszenia w ciggu roku
Zmniejszenia w ciggu roku

Stan funduszu na koniec roku 2024

Fundusz wkiadéw budowlanych tworzy si¢ z wplat czlonkéw nabywajgcych
mieszkanie na warunkach wlasnosciowego prawa do lokalu.
35.684.574,43 zt
1.178.680,15 7k
5.942.089,89 zi
30.921.164,69 zt

Stan funduszu na poczatek roku wynosit
Zwiekszenia w ciggu roku
Zmniejszenia w ciggu roku

Stan funduszu na koniec roku 2024

Konto ,,umorzenie zasobow mieszkaniowych” wykazuje saldo — 26.685.679,88 zi
i pomniejsza warto$¢ wkltadéw budowlanych i mieszkaniowych.

Fundusze zapasowe i rezerwowe
- fundusz zasobowy
- fundusz aktualizacji wyceny srodkow trwatych :

Stan na Zmniejszenie | Zwie¢kszenie Stan na
01.01.2024 r. 31.12.2024 r.

L. Z 3, 4. 5,
fundusz  zasob6w| 5559 417,03 104.901,60 194.426,71|  5.348.942,14
mieszkaniowych
fundusz 13.563.763,26 . | 13.563.763,26
aktualizacji
wyceny S$rodkow
trwatych

Fundusze specjalne :

- fundusz remontowy

- na koncie funduszu remontowego prezentowany jest kredyt na
remonty nieruchomosci (dotyczy to nieruchomosei, na rzecz ktérych
zostat taki kredyt zaciagniety), oraz remonty sfinansowane powyzej
zgromadzonych srodkow

- fundusz $wiadczen socjalnych

-4.589.347,96 zt

+2.757,74 zt



10.

11.

12:

Propozycja podziatu zysku.

Zysk z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi nie wystepuje.

Zysk z dzialalnosci gospodarczej stanowi

kwote —

191.525,55 z1, ktora

przeznaczamy do podzialu przez Walne Zgromadzenie (na pokrycie kosztow
eksploatacji lokali zajmowanych przez Cztonkow Spotdzielni).

Stan rezerw na koniec roku nie wystepuije.

Podziat zobowigzan wedtug pozycji bilansu :

a) - zobowiazania dtugoterminowe sg to kredyty zaciggnigte na realizacje inwestycji
i remontdw, ktorych termin splaty jest dtuzszy niz 12 miesiecy.

Stan zobowigzan dlugoterminowych na poczatek roku
Stan zobowigzan diugoterminowych na koniec roku 2024

3.874.304,12 zt
7.170.862,51 zt

(z tego 2.081.597,06 z}. prezentowane jest jako zobowigzanie krétkoterminowe

z tytulu kredytow i pozyczek).

- zobowigzania dlugoterminowe na 31.12.2024 r. to : kredyt na remonty budynkéw
— stan na 31.12.2024 r. — 5.329.847,07 zl. oraz kredyt na inwestycje budowlana

—stanna 31.12.2024 r. — 1.841.015,44 z1.

Stan kredytow przeznaczonych na remonty zasobow mieszkaniowych.

Lp. Cel kredytu Termin Stan
splaty kredytu

kredytu na
31.12.2024r.

1. z 3. 4.
1. |Na termomodernizacje Bobolice (Szkolna) 20.07.2032r. | 262.075,30
2. |Na termomodernizacj¢ Bobolice (Lazienkowa) 20.07.2032r. | 158.214,69
3. | Na termomodernizacj¢ Bobolice (Matejki) 20.07.2032 r. 94.568,26
4. | Na termomodernizacje Bobolice (Plac Zwycigstwa) |20.07.2032r. | 291.974,60
5. |Na termomodernizacj¢ Biaty Bor (Norwida) 01.07.2036r. | 276.860,09
6. | Na termomodernizacj¢ Koszalin (Chelmoniskiego 6) |20.06.2027 r. 35.219,11
7. |Na termomodernizacje Koszalin (Grottgera 3) 15.03.2031r. | 344.868,30
8. |Na termomodernizacj¢ Koszalin (Szeroka) 20.01.2027r.| 149.122,88
9. |Zmiana zrodla ciepla Polanéw (Mtynska) 29.08.2039 | 3.716.943,84
5.329.847,07




b) zobowigzanie krotkoterminowe wokresie sptaty do 1 roku dotycza biezacych
zobowigzan z tytutu dostaw i ushug, podatkéw, wynagrodzen, ubezpieczen
spolecznych oraz rozliczen z pozostalych tytutow.

13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki — zobowigzania
warunkowe ani porgczenia w okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

14. Czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe oraz przychody przyszitych okreséw.

Lp. Wyszczegdlnienie Stan konta na
Poczatek roku Koniec roku
1. 2. 3. 4,
L. Czynne rozliczenia miedzyokresowe 62.888.60 130.963.23
wynik ,,647”
2. |Bierne rozliczenia miedzyokresowe 1.469.,26 1.126,83
3. | Czynne rozliczenia miedzyokresowe ,,c.0.” 1.688.304,41 1.813.019,56
4. |Przychody przysztych okresow (PGK) 76.200,00 zi 50.800,00 zt

Czynne rozliczenia migdzyokresowe dotyczy rzeczywistych roznic miedzy kosztami
1 dochodami z dzialalnosci statutowej Spoldzielni dotyczacej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wynik z dzialalnosci gospodarczej (dochody z najmu lokali
uzytkowych, dochody z reklam i z zarzadzania wspdlnotami) pomniejszone o podatek
dochodowy oraz przychody z nieruchomosci zapisywane sg jako zysk do podzialu przez
Walne Zgromadzenie.

Rozliczenia migdzyokresowe czynne obejmuja takze wynik dotyczacy centralnego
ogrzewania do rozliczenia z uzytkownikami lokali.

Bierne rozliczenia dotycza umowy z MEC na finansowanie wymiennikowi
przy ul. Moniuszki w Koszalinie. Przychody przysztych okreséw to naleznosci z PGK
(zbycie udziatéw).

Przychody opodatkowane.

Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
1. 2. 3. 4.

Lokale uzytkowe w najmie 439.666,69 262.858,35 176.808,34

Przychody z reklam 34.905,00 - 34.905,00

Administracja zlecona 224.372,10 188.624,52 35.747,58

Odsetki od lokali 78.330,65 - 78.330,65

Inne (koszty i przychody oper. 96.399,75 59.769,43 36.630,32

1 finansowe

c.o lokale uzytkowe 129.073,65 129.073,65 -
1.002.747,84 640.325,95 362.421,89




Wynik z dziatalnosci do opodatkowania

15. Zobowiazania zabezpieczone na majgtku Spoéidzielni :

Podatek dochodowy 19%
Wynik po opodatkowaniu
z tego przychody z nieruchomosci

Wynik do podziatu na W.Z.

102.036,34 zt

191.525,55 =t

Kredyt na budowe budynku przy ul. Grottgera 3A, 3B (hipoteka).
Kredyty na remonty nieruchomosci zabezpieczone s3 funduszem remontowym

poszczegdlnych

nieruchomosci
zobowigzaniem sg weksle.

(ktoérych

dotyczy

remont).

362.421,89 zt
~ 68.860,00 zt
293.561,89 zi

Dodatkowym

16. Zobowigzania warunkowe z tytulu udzielonych przez Spoéldzielni¢ gwarancji

1 porgczen — nie wystepuja.

11. Uzupetniajgce dane o przychodach i kosztach oraz wyniku finansowym.

L

Struktura rzeczowa (wedtug rodzajow dzialalnosci)

Struktura przychodéw
ze sprzedazy w zl
Lp. Wyszczegollnienie za biezacy rok obrotowy | za poprzedni rok obrotowy
kwota Yo kwota Yo

L. 2. 3. a, 5, 6.

L. Przychody gospodarki
zasobami
mieszkaniowymi
z tego :
- oplaty z tyt. eksploatacji | 8.936.526,92 61,00 8.035.819,55 57,15
- oplaty za c.o., c.w 4.579.460,67 31,26 | 5.029.823,87 35,77
Razem 13.515.987,59 92,26 | 13.065.643,42 92,92

2. Przychody pozostale
przychoddow :
- operacyjnych i finan. 130.717,90 0,90 188.983,76 1,34

3. Przychody z dziatalnosci
gospodarczej :
- lokale uzytkowe 568.,740,34 3,88 477.631,19 3,40
- administracja zlecona, 224.372,10 1,53 243.302,64 1,73
- reklamy 34.905,00 0,24 33.600,04 0,24
- inne 174.730,40 1,19 52.543.72 0,37
Razem 1.002.747,84 6,84 807.077,59 5,74
Ogoélem 14.649.453,33 100 | 14.061.704,77 100




2. Nieplanowane odpisy amortyzacyjne - nie wystepuja.

3. Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasdéw nie wystepujg.

4. Dzialalnos¢ zaniechana w roku obrotowym nie wystepuje.

5. Podatek dochodowy wystepuje.
Opodatkowaniu podlega wynik na dzialalno$ci gospodarczej (wynajem lokali,
dochody z reklam, z administracji zleconej oraz pozostale przychody z dziatalnosci

gospodarczej).

6. Informacje o kosztach w uktadzie rodzajowym.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie rodzajowym.

Wyszczegolnienie Rok biezacy Rok poprzedni
kwota wskaznik kwota wskaznik
1. 2. A, 4. 5.
a) zuzycie materialow ienergii | 4 875 880,95 33,89| 5.230.509,64 38,84
b) ustugi obce 2.911.802,26 20,25| 2.693.131,12 20,00
¢) podatki i optaty 1.438.363,16 10,00| 1.464.298,72 10,87
d) wynagrodzenia 1.775.076,29 12,35| 1.587.161,98 11,78
¢) Swiadezenia na rzecz 351.618,89 2,45|  306.041,05 257
pracownikow
_ 787,00 0,01 1.117,00 0,01
f) amortyzacja
3.026.209,62 21,05 2.185.488,03 16,23
g) pozostale koszty
(z fund. remont.)
Ogoblem koszty rodzajowe 14.376.738,17 100|13.467.747,54 100

Inne koszty (poza rodzajowymi) — 2024 r. :

Koszty finansowe i operacyjne 180.290,86 zt
Koszty sgdowe i komornicze 32.755.07 zk
213.045,93 zt

7. Koszty wytworzenia inwestycji rozpoczgtych i srodkéw trwalych ustala sie wedhig
poniesionych naktadow na ich wytworzenie.
W roku 2024 naklady nie wystgpity.

8. Straty i zyski nadzwyczajne nie wystgpity.



T

IV.

9. Wynik

gospodarki

Przychody Spétdzielni ogotem

Koszty Spotdzielni ogotem

Wynik ogdtem za 2024 r.
(bez rozliczen miedzyokresowych)

Wynik GZM za 2024 r.

Dochody z pozostalej dziatalnosci
Razem wynik za 2024 r. (brutto)
Podatek dochodowy (CIT)
Ogdtem wynik 2024 r.

zasobami mieszkaniowymi.

Wynik GZM na 31.12.2023 r.(po zaksiggowaniu zysku)

Wynik ogdétem na 31.12.2024 r.

(po uwzglednieniu zysku — z 2024 r.)

10. Struktura srodkéw pieni¢znych.

- kasa
- rachunki bankowe
- rachunki lokat

Razem $rodki pienigzne na 31.12.2024 r.

14.649.453,33 zt
14.589.784,10 zi
+ 59.669,23 7k

- 302.752,66 zt
+362.421,89 zi
+ 59.669,23 =zl
- 68.860,00 zi
- 9.190,77 zi

+ 69.753,09 zi

+60.562,32 zt

888,00 zt
814.654,05 zt
2.500.000.00 zt

3.315.542,05 zt

Spotdzielnia nie sporzadza sprawozdania z przeptywu srodkéw pienieznych.

Informacje o :

1. Wspolnych przedsiewzigciach nie wystepuja.

2. Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie z podziatem na grupy zawodowe.

Przecig¢tna liczba zatrudnionych
Lp. Wyszczegblnienie 2023 r 2024 r

1. 5 3. 4.
1. Pracownicy umystowi 13,00 12,00
2. Gospodarze doméw 5,00 5,00
3. Konserwatorzy - -
4. Osoby korzystajace z urlopdéw - -

wychowawczych

Razem 18,00 17,00




3. Informacje o 2znaczgcych zdarzeniachdotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego biedu oraz
kwoty korekty — nie wystepujg.

4. Informacja o znaczacych zdarzeniach jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystepuje.

5. Spoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego przez bieglego
rewidenta.

Informacja dodatkowa jest integralng czgscia sprawozdania finansowego za 2024 r.

Zarzad :
PREZES ZARZADL

........... " ini. .‘?‘f‘.‘!‘.‘;"."&(é.... hows:

Z-CA P BZESA ZARZADL

megr Elzfiieta Jankcwska

GZEONER 2AHLAD
SM. "Jultrzenka” Hinis

Koszalin, 21.03.2025 1.



PROJEKT
UCHWALA NR 11/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ I

w sprawie : udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
LJutrzenka” w Koszalinie za 2024 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastgpuje :

§1

Po zapoznaniu si¢ z caloksztaltem dziatalnosci Spoéldzielni oraz osiggnietymi wynikami
gospodarczymi udziela si¢ absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w  Koszalinie mgr inz. Waldemarowi Grzybowskiemu
za okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
Za Uchwalg glosowato: .. Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale gtosowato: ... Cztonkéw W.Z.
Wstrzymato si¢ od gtosowania: Cztonkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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PROJEKT

UCHWALA NR 12/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ I

w sprawie : udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
LSJutrzenka” w Koszalinie za 2024 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czltonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastgpuje :

§ 1

Po  zapoznaniu si¢ z  caloksztaltem dzialalnosci  Spéldzielni oraz  osiggnigtymi
wynikami  gospodarczymi  udziela  si¢  absolutorium  Zastgpcy  Prezesa  Zarzadu
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w  Koszalinie mgr Elzbiecie Jankowskiej
za okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Za Uchwalg glosowato: .. Cztonkoéw W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od glosowania: . Cztonkéw W.Z.
SEKRETARZ CZESCII PRZEWODNICZACY CZESCII
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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PROJEKT

UCHWALA NR 13/2025

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,JUTRZENKA” W KOSZALINIE

odbytego w dniu 02 czerwca 2025 r. — czes¢ 1

w sprawie : udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej
~Jutrzenka” w Koszalinie za 2024 r.

Na podstawie art. 38 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2020 roku poz. 275 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 103 pkt. 4 Statutu Spotdzielni,
Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jutrzenka” w Koszalinie uchwala,
co nastegpuje :

§1

Po zapoznaniu si¢ z caloksztaltem dziatalno$ci Spoétdzielni oraz osiggnigtymi wynikami
gospodarczymi udziela si¢ absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spotdzielni = Mieszkaniowej
,Jutrzenka” w Koszalinie Krystynie Chmura za okres od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Uchwatg gtosowato: . Cztonkow W.Z.
Przeciw uchwale glosowato: . Cztonkow W.Z.
Wstrzymato si¢ od glosowania: .. Czionkow W.Z.
SEKRETARZ CZESCI I PRZEWODNICZACY CZESCI I
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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