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Rozdziat | - Postanowienia ogdlne

§1.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Jutrzenka” w Koszalinie, zwana dalej ,Spéldzielnig”, jest
dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, posiada osobowoéé prawng i dziata na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze, ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (dalej jako USM), innych powszechnie
obowigzujacych przepiséw prawa oraz niniejszego statutu.

§ 2.

Siedzibg Spéidzielni jest miasto Koszalin. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

§ 3.

Spétdzielnia moze zrzeszad sie w zwigzkach rewizyjnych oraz innych organizacjach spétdzielczych
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami.

§ 4.

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spdtdzielni jest w szczegdinosci:
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1)

5)

10)

11)
12)
13)

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw prawa
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazy wielostanowiskowych.

Budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdéw prawa wiasnoéci tych domaow.

Udzielanie pomocy czfonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych.

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sig¢ w nich lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkéw oraz nieruchomoéciami powierzonymi jej w tym celu na podstawie
odrebnych uméw.

Wyzej wymieniony przedmiot dziatalnosci znajduje odzwierciedlenie w przepisach Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci:

68.32.B Dziatalnos¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywanym na zlecenie;
68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;

68.11.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

38.11.Z Zbieranie odpadéw innych niz niebezpieczne;

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych;

43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych i klimatyzacyjnych;
43.24.Z Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych;

81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;

68.12.A Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych;

68.12.B Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
niemieszkalnych;

41.00.A Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych;

41.00.B Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych;

43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane.

Rozdziatl Il - Czlonkowie Spétdzielni

1.

§ 6.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna (bez wzgledu na posiadanie petnej
zdolnoéci do czynnosci prawnych) lub osoba prawna, ktérej przystuguje:
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spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w Spétdzielni,
spofdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu znajdujgcego sie w zasobach Spétdzielni,

roszczenie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w Spétdzielni,

roszczenie (ekspektatywe) o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w Spotdzielni,

Jezeli prawo do lokalu w Spétdzielni przystuguje wspélnie matzonkom, oboje mafzonkowie
z mocy prawa sg czfonkami Spétdzielni.

Osoba prawna moze by¢ czlonkiem Spéidzielni, jezeli przystuguje jej spdidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci; osobie prawnej nie
przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
W takim przypadku warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewainosciag na pismie utrwalonym
w postaci papierowej lub elektronicznej, ktérag przesyta sie na adres do doreczen
elektronicznych Spoldzielni i opatruje sie kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej
opatruje sie podpisem wtasnorecznym. Podpisana przez osobe ubiegajgcy sig
o ustanowienie czlonkostwa deklaracja powinna zawieraé imie i nazwisko i miejsce
zamieszkania osoby przystepujgcej, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - nazwe
i siedzibe. Nadto deklaracja powinna zawiera¢ numer PESEL osoby fizycznej.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

nabycia roszczenia o ustanowienie spoéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;
zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczedniej;

uptywu terminu jednego roku, w przypadku $mierci uprawnionego do spdétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli przed uptywem tego terminu osoba bliska ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem sytuacji, gdy pisemne
zapewnienie o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spoéfdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;
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6)

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielnie, w przypadkach, gdy po émierci uprawnionego do
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z roszczeniem o zawarcie umowy
o ustanowienie spdfdzielczego lokatorskiego prawa zgtasza sie kilku uprawnionych,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiece] niz jedna
osoba.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna
z nich, chyba, ze przystuguje ono matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystapienia do Sadu, nie diuzszym niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyc sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spéldzielni.

§7.
Nabycie cztonkostwa z mocy prawa potwierdza Zarzad Spétdzielni.
Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w formie uchwaty.

Decyzja o przyjgciu w poczet cztonkdéw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od
dnia zfozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzadu Spétdzielnia powinna zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od daty podjecia uchwaly.

W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy podac¢ jej uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do sgdu. W przypadku uzupetnienia brakujacej dokumentacji,
oswiadczen lub w przypadku zajscia nowych okolicznosci Zarzad moze podjaé uchwate
o przyjeciu w poczet cztonkdw.

§ 8.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

Wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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2)  Zbycia: spodldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie, prawa
odrebnej whasnosci lokalu, lub udziatu w tym prawie, ekspektatywy wiasnosdci lub
udzialu w tym prawie,

3) Wystapienia za wypowiedzeniem. Cztonek bedacy wiasciciel lokalu moze wystapi¢ ze
Spotdzielni przez ztozenie Zarzadowi pisemnego oéwiadczenia o wypowiedzeniu.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia. Za date wystapienia
cztonka ze Spddzielni uwaza sie nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4)  Smierci czlonka lub likwidacji osoby prawne] bedacej cztonkiem - czfonkostwo ustaje
z dniem $mierci cztonka lub zakoriczenia bytu prawnego osoby prawne;.

5)  Cztonkostwo ustaje takze w przypadkach okredlonych w art. 24 (1) ust. 1 i art. 26 USM.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacego
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czfonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw do lokali. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry jest
strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Rejestr cztonkéw prowadzi Zarzad.

Rozdziat Ill - Prawa i obowiazki czlonkéw

§ 9.
Cztonek Spoétdzielni ma prawo:

1)  Uzywania przydzielonego lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu lub domu
jednorodzinnego zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze korzystania ze wspdlnych
pomieszczen, urzadzen i terenu Spétdzielni na zasadach okreslonych regulaminami.

2)  Uczestniczenia z glosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu, wybierania i bycia
wybieranym do organdw Spétdzielni (z zastrzezeniem wymogéw okreélonych w statucie
dla cztonkéw organdw) oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw; Kazdy
cztonek dysponuje na Walnym Zgromadzeniu jednym glosem, bez wzgledu na iloé¢
posiadanych lokali czy udziatow.

3)  Uzyskiwania rzetelnych informacji o dziatalnosci Spétdzielni — wgladu do dokumentéw,
protokoféw obrad organéw i uchwat wraz z prawe otrzymywania ich kopii, oraz
otrzymywania odpisu statutu, regulaminéw i kopii sprawozdan finansowych, protokotéw
lustracji oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.
Udostepnianie dokumentéw odbywa sie na zasadach okreslonych przepisami prawa
i uchwatg Zarzadu z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych i tajemnicy
handlowe]. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa czionek
Spoétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie wg stawek okreslonych przez Zarzad.
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Do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscia.

Korzystac na réwnych prawach z ustug i $wiadczen oferowanych przez Spétdzielnie, w tym
udzialu w przedsigewzigciach kulturalnych, oswiatowych czy socjalnych organizowanych
przez Spéidzielnie na rzecz cztonkéw (o ile takie s3 prowadzone).

Zaskarza¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia z powodu sprzecznosci ze Statutem, dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majgce na celu pokrzywdzenie
cztonkow.

Kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci opfat bezposrednio na drodze sagdowe;

Do ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w trybie okreslonym w statucie;

Do nabycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu z chwila podpisania umowy ze
Spétdzielnig o budowe lokalu w celu ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci.

§10.

Do podstawowych obowigzkéw cztonka Spotdzielni nalezy:

1)

4)

Przestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spéidzielni oraz
dbanie o dobro i rozwéj Spoétdzielni.

Terminowe wnoszenie optat: uiszcza¢ co miesiac z géry do 15 dnia kazdego miesiaca
opfaty na pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosdci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowiacych mienie Spétdzielni, a nadto zobowigzan Spétdzielni z tytutéw
wynikajacych ze statutowej dziatalnosci Spotdzielni;

Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spétdzielni wobec o0séb trzecich, a w szczegdlnosci:

z tytulu splat kredytéw zaciggnietych przez Spoétdzielnie na finansowanie inwestycji
i remontéw,

z tytutu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Paristwa kosztéw scalania i podziatu
nieruchomosci, jak réwniez kosztéw z tytutu wydzielenia poszczegdinych
nieruchomoéci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrebna
wiasnosc.

Utrzymywanie swojego lokalu i urzadzen technicznych znajdujacych sie w lokalu
w nalezytym stanie oraz uzytkowanie ich w sposéb nie powodujacy szkéd ani
ucigzliwosci dla innych mieszkaricow. Cztonek zobowigzany jest przestrzegaé porzadku
domowego i wspotdziatad z sgsiadami w ochronie mienia Spoétdzielni i otoczenia
budynku.
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5)  Zawiadamianie Spétdzielni o zmianach danych zawartych w o$wiadczeniach zawierajacych
dane osobowe i adresowe, liczbe oséb zamieszkujgcych lokal oraz innych danych
majacych wplyw na prawa lub obowigzki cztonka. Pisma Spétdzielni zwrécone na skutek
niepodania przez cztonka swego adresu badZ miejsca pobytu uwaza sig za skutecznie
doreczone. Pisma, te sktada sie do akt Spétdzielni.

6) Przestrzeganie zasad wspoélzycia spotecznego we wspodlnocie mieszkancow -
poszanowanie praw innych mieszkaricéw, niezakiocanie spokoju, przestrzeganie
przepisow przeciwpozarowych i BHP obowigzujgcych w budynkach Spoétdzielni.

7)  Zezwolié na zadanie Spdétdzielni (administracji) na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badz ich
modernizacje, a takze w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz sposobu ich uzytkowania, odczytéw ich wskazan.
Udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego a takze w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania
jak réwniez zastepczego wykonania prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu.
Postanowienia niniejszego punktu dotyczg cztonka Spétdzielni, osoby uprawnionej do
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo wiadciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spotdzielni.

8)  Udostepnié w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody — osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal
w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu — Spétdzielnia ma prawo wejsé¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

9)  Niezwlocznego rozliczenia ze Spétdzielnig w przypadku powstania wspdinoty mieszkaniowe;
wydatkéw na fundusz remontowy i pozostatych nakfaddw na remonty nieruchomosci.

Rozdziat IV - Postepowanie pomiedzy czlonkiem a Spétdzielnig

§ 11.

1. Whnioski czfonkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciagu dwdch miesigcy od daty ich
wptywu. O sposobie zafatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czfonka na
pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé zwiezte
uzasadnienie.
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W sprawach, w ktérych czlonkowi przystuguje roszczenie wobec Spétdzielni, w razie odmowy
jego realizacji, cztonkowi przystuguje bezposrednio droga sagdowa.

Rozdziat V - Wkiady

§12.

Osoby, ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, obowiazane sg uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, a takze w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu.

W umowach o budowe lokali, zawieranych z cztonkami Spoétdzielni, okreéla sie wstepna
wysokos¢ wkiadu budowlanego, jak réwniez wysokos¢ zaliczek pobieranych na poczet
wymaganego wkiadu.

Zaliczki o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym pobiera sig w terminie 14 dni, liczac od
dnia zawarcia umowy.

Ostateczng wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego okresla Zarzad po
zakonczeniu rozliczenia zadania inwestycyjnego.

Wktad mieszkaniowy

§13.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw.

Osoba ubiegajaca sie¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy w catoéci przed ustanowieniem
na jego rzecz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli czeé¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta
obowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedci
przypadajgcej na jego lokal. Jezeli Spéidzielnia nie uzyskata nieodptatnie pomocy ze
$rodkéw publicznych lub innych érodkéw - osoba ta wnosi wkiad mieszkaniowe w wysokoéci
pefnego kosztu budowy przypadajacego na jego lokal.
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Cztonek spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wkfadu wyptaconego osobie uprawnionej, oraz zobowigzuje sie
do sptaty diugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czegsci zaciggnigtego
przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

Wkiad budowlany

§ 14.

Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie
odrebnej wiasnosdci lokalu do Spétdzielni na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajgcych na jego lokal.

Osoba ubiegajgca sie obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany w catosci przed
ustanowieniem na jej rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreélonych w Statucie i w umowie w wysokosdci odpowiadajace] catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czeé¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

Osoba zawierajgca umowe na ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajace]
rynkowe] wartosci lokalu ustalonej w drodze przetargu.

§15.

Decyzje o podjeciu budowy okreslajacej iloé¢ budynkéw, strukture mieszkan oraz zatozenia
organizacyjno- finansowe poszczegdlnych przedsiewzigd inwestycyjnych s uchwalane przez
Rade Nadzorcza.

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 13
i 14, dokonuje sie w dwéch etapach:

wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu lub zbiorczego zestawienia kosztéw,
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2)  ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.

3. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdinych lokali dokonuje sig z uwzglednieniem zafozers organizacyjno-finansowych
poszczegdlnych przedsiewzied inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktdre koszty maja byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego

budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdinie dla dwéch lub wigcej budynkéw
i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy
wielkoéci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czedci mieszkalnej oraz lokali handlowo -
ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreélenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czeéci mieszkalne] rozliczane s3 na
poszczegdlne mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki,

podtogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzenn poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosd).

7) umozliwienie rezygnacji z niektérych robét wykonczeniowych, z tzw. robét zaniechanych
i okreslenia rozliczenia z tych robét.

§ 16.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
okreslone w § 13 i 14, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowy
lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokoéci i terminéw wnoszenia zaliczek na
poczet wymaganego wkfadu.

§17.

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci poczgtkowe] lokali nowo oddawanych do
uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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§18.

Whnoszenie przez cztonka wkiadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego moze by¢ roztozone
na raty, jesli Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt lub w innych uzasadnionych sytuacjach.
W przypadku roztozenia wktadu na raty cztonek ponosi peine ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia z tytutu niewniesione]j przez niego czesci wkiadu.

C.

Zasady rozliczen

§19.

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca
uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

przypadajacg na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowag w tym
w szczegolnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy,

nominalng kwote umorzenia lub dotacji w czeéci przypadajgcej na ten lokal - jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy ze srodkéw publicznych lub z innych drodkéw,

kwoty zalegtych optat za ten lokal,

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie w trybie przepiséw art. 11 ust. 2 USM i postanowieri Statutu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest oproznienie lokalu i wydanie go
Spoétdzielni.
§ 20.

W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia zwraca bytemu czionkowi
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeséé, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu w budowie.

W wypadku wygasniecia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu lub braku
uprawnionych oséb bliskich w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesd,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu w budowie.
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1)

2)

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnione]j osobie wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czeéé zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej
lokalu w budowie.

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnieé¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
naleznej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzaé sie do
pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na
jego lokal.

Roszczenie o wypfate wniesione] czesci wkladu mieszkaniowego staje sie wymagalne
w terminie 21 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe lokalu.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiona czesc
wktadu budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartoéci lokalu
w budowie.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu, kolejna osoba, z ktérg Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czeé¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajace] na jego lokal.

Roszczenie o wypftate wniesionej czeéci wkiadu budowlanego staje sie wymagalne w terminie
21 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe lokalu.

Rozdziat VI - Prawo do lokali

§ 21.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

ustanawiac¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wiasnosé (wspdtwlasnosé) Spétdzielni,

ustanawiac prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach
stanowigcych wlasnosé (wspdtwlasnoséé) Spétdzielni,
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3)

A.

wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze
w budynkach stanowigcych wlasnosé (wspotwiasnosé) Spodtdzielni.

Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 22.

Przez umowe o spolidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje sie wnieé¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszczaé optaty okreslone w USM i Statucie Spotdzielni.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnosc lub wspdtwiasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy. Umowa powinna
by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Czlonkowie Spétdzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie USM posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu, zachowuja spoétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu bez dodatkowych czynnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ opftat na rzecz Spétdzielni,
czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwily wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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§ 23.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoéci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawo do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

=
>

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

postanowienia okreslajgce wielko$¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych i termin oddania
lokalu oraz termin i wysokos§é wptat na wktad mieszkaniowy,

zobowigzanie Spétdzielni do oddania czfonkowi lokalu do uzywania przez czas
nieoznaczony.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu za porozumieniem stron lub w wyniku ustania
cztonkostwa w Spétdzielni.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 24.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w USM i Statucie. W razie, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkéw.

W przypadku zalegtodci z zapfaty optat naleznych Spéldzielni od czlonka, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace] z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
Spofdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygaénieciu
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
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orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaplata optat naleznych Spoldzielni, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdiniej przed zamknieciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej
instancji, cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte opfaty.

3. W przypadku gdy spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sig¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§ 25.
{i

Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu mafzeristwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 USM.

§ 26.

Z chwila émierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi, a postanowienie to nie
narusza uprawnier spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadow.

§ 27.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnoéci tego lokalu
zawiadamiajgc o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia
na stronie internetowej Spotdzielni oraz w sposdb zwyczajowo przyjety (np. na klatkach
schodowych i w biurze Spotdzielni).

2.  Spétdzielnia nie ogtasza przetargu w celu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ktére] prawo
wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
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2)

i

po splacie na rzecz Spéidzielni catego zadiuzenia wynikajacego z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

osoba bliska w rozumieniu USM zgtosi roszczenie o ustanowienie lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 28.

W przypadku wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach przewidzianych w § 24 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja osobom bliskim uprawnionego.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby ubiegajace] sie o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z t3 osoba zamieszkad
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ustepach powyzszych, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgfoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc
pod uwage w szczegodlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3
zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli
o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg
o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadfo
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
opfaty, o ktérych mowa w art. 4 USM.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe
ubiegajaca sig¢ dotad o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa tego lokaly, po dokonaniu
potracen naleznosci Spotdzielni.
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7. W przypadku ustania czfonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni
i zawarcie umowy.

B. Spéldzielcze wlasnosiciowe prawo do lokalu

§ 29.

W budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnosc Spétdzielni cztonkom przystuguje prawo
uzywania przydzielonych lub ustanowionych przed dniem 30 lipca 2007 r. oraz nabytych w sposéb
pochodny w kazdym czasie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na warunkach spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 30.

1. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem § 33. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

2. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.
§ 31.
1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

3. Umowa zbycia wiasnoiciowego prawa do lokalu powinna byc¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4.  Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czg$é spétdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wiasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czeéci wiasnoéciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy, niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

§ 32.

Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zafozone oddzielne ksiegi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 33.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czionkiem
Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie
diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
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mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, moga wyznaczyé sposréd siebie
pefnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 34.

W przypadku diugotrwalych zalegfosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 USM, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o whasnosci lokali umozliwiajacy Zadanie sprzedazy lokalu w drodze licytacji, stosuje sie
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spétdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 35.

Jezeli spéidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie
pefnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego upfywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlinie, postanowienie ust. 1 stosuje sig odpowiednio.

§ 36.

Do egzekucji ze spdtdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Do spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu uzytkowego odpowiednie zastosowanie
znajdujg postanowienia Statutu dotyczace spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 37.

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtoéciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spoétdzielnia Mieszkaniowa, spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie Mieszkaniowa,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.
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C. Odrebna wilasnosé lokalu.

§ 38.

Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu w ramach nowej inwestycji
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka winna by¢ zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci i zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

)

zobowigzanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkfadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa,

okreélenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczerr do niego
przynaleznych,

okreslenie robét zaniechanych na zyczenie cztonka,

okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 39.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 38, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej witasnoséci lokalu (ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu). Roszczenie
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalne wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réowniez wniesiony wkitad budowlany albo jego
czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 40.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktérej mowa w § 38 lub przez Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w § 38 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnoéci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, ze strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 41.

1. Spdtdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie albo nabywey ekspektatywy wlasnosci
odrebng wlasnos¢ lokalu najpdiniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw wymagane jest pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej
w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktére wspoinie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

§42.

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktérzy ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$éé udziatébw w nieruchomoséci okreéla ta
umowa.

§ 43.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu na wystapienie do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.
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2.

Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, jezeli odpowiadajg one wymogom statutu.

Rozdzial VIl - Przeniesienie wlasnosci lokalu

A.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czfonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 44.

Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spodtdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami, jezeli Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajgcej na ten lokal czedci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spédidzielnie do budzetu
parnstwa,

splaty zadtuzenia z tytutu opfat.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie é miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg cztonka Spdidzielni, na ktérego rzecz Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych.

§ 45.

Na pisemne zadanie czfonka, ktdremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995 roku o pomocy panstwa w spfacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielanych premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
zapfaconych premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 1996r Nr 5 poz. 32 z pdzniejszymi zmianami)
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Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na
warunkach finansowych okreélonych w te] ustawie, a w szczegdinosci po:

1)

2)

sptacie wszelkich dtugdéw zwigzanych z tym lokalem,

spfacie przypadajacej na jego lokal kredytu i odsetek skapitalizowanych i wykupionych
przez budzet w wysokosci okreslonej w powolane] wyzej ustawie i przepisach
wydanych na jej podstawie,

wplacie kwoty umorzonego kredytu w wartosci nominalnej, wynikajacej z bankowego
rozliczenia inwestycji.

Przeniesienie wlasnoici lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu w prawo
odrebnej wlasnosci lokalu

§ 46.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu Spétdzielnia jest obowiazana zawrzed
z tym czfonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzah Spétdzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz
z odsetkami,

spfaty zadluzenia z tytutu opfat.

Ww. spfaty dokonuje sig na konto bankowe Spétdzielni, w terminie nie przekraczajacym 1
miesigca, od dnia pisemnego powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu ww.
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnoéci lokalu.

Po émierci czfonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnoéci lokalu
okreslonym w art. 17+« USM, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnoéci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
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iz wniosek przeniesienia wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia przez
cztonka Spétdzielni.

Rozdziat VIl - Wynajmowanie lokali

§ 47.

Spéidzielnia moze wynajmowaé swoim cztonkom i innym osobom fizycznym i prawnym:

1) lokale mieszkalne,
2) lokale uzytkowe,
3) garaze i miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

§ 48.

1. Spétdzielnia moze wynajmowa¢ lokale osobom fizycznym lub prawny, ktére ztozyty pisemna
oferte zawarcia umowy najmu i akceptujg postanowienia umowy.

2.  Zarzad Spétdzielni w umowie z najemcy okreéli przedmiot umowy, prawa i obowigzki stron,
wysokos¢ czynszu i innych opfat oraz okres na ktéry umowa zostafa zawarta.

3. Zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz szczegdtowe zasady korzystania przez
uzytkownikéw z garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych okreslajg
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 49.

1. Najemca lokalu uzytkowego lub garazy zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej
zabezpieczeniem roszczen Spétdzielni z tytutu zniszczenia lokalu i znajdujacych sie w nim
urzadzen. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego wniesienia okreéla Zarzad.

2. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany przed zawarciem umowy wnie$¢ do
Spotdzielni kaucje mieszkaniowa na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu
przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczad
12-krotnoéci miesiecznego czynszu najmu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowiagzujacych w dniu zawarcia umowy najmu. Wysokos¢ kaucji, termin jej wptaty oraz
warunki zwrotu, zwlaszcza rewaloryzacji okredla Zarzad Spétdzielni na pismie majac na
uwadze aktualne postanowienia ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow
(Dz. U. nr 71 poz. 733).
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3. Zysk uzyskany z najmu jako inny dochdd z nieruchomodci Spétdzielnia przeznacza zgodnie
z art. 5 ust. 2 USM.

§ 50.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie odpowiednio obowiazuja przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy innych relewantnych ustaw.

§ 51.
Obowigzki najemcy w zakresie przestrzegania regulaminu porzadku domowego, odnawiania

lokalu oraz remontu i wymiany urzadzen przy zdaniu lokalu sg takie same jak dla czlonkéw
Spétdzielni.

Rozdziatl IX - Zamiana lokali

§ 52.

1. Spotdzielnia w granicach istniejgcych mozliwoéci moze zrealizowaé uzasadniony wniosek
cztonka o zamiane mieszkania.

2. Zamiana polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za zrzeczenie sie
uprawnien do dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji
Spotdzielni.

§ 53.

Spoétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom Spétdzielni dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw i garazy miedzy sobg oraz z osobami zajmujacymi lokale, domy
i garaze w zasobach poza spétdzielczych. Realizacja zamiany wymaga zgody dysponenta lokalu.

§ 54.

Przy rozliczaniu si¢ z cztonkami Spotdzielni w zwigzku z zamiang mieszkari oraz przy okreélaniu
zobowiagzari finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu
o wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

§ 55.

Szczegdlowe kryteria zamiany mieszkan okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin moze przewidywac pobieranie od cztonkéw, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane mieszkar,
jednorazowych opfat w wysokosci okrelonej Regulaminem.
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Rozdziat X - Uzywanie lokali
§ 56.

1. Spéidzielczy lokal moze by¢ uzywany przez cztonka Spoétdzielni wylgcznie na cele okredlone
w przydziale lub umowie.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé opfat na rzecz Spdtdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka Spéidzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 57.

1. Lokal mieszkalny, ktérego odrebna wiasnosé zostata ustanowiona na rzecz cztonka, moze byc
uzywany wylgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania
lokalem, w szczegdlnosci jego zbycia, oddania w najem albo bezptatne uzywanie, a takze do
wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 58.

Warunki uzywania lokali w domach Spdtdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat XI - Oplaty za uzytkowanie lokali

§ 59.

1. Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz
centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw oraz kosztéw
wywozu nieczystoéci statych przez uiszczenie comiesiecznych optat. Opfata ta jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztédw, ktéra zostata pokryta pozytkami z wiasnej dziatalnosci
gospodarcze;j.
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Osoby nie bedace cztonkami Spdtdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze
w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy
wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak czlonkowie Spétdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do
udziatu w pozytkach z wtasne] dziafalnoéci gospodarcze;.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoséci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spéidzielni, a takie w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania,
centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu
nieczystosci stafych przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Optata jest pomniejszana o te
czgsc kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z whasnej dziatalnosci gospodarcze;.

Wtasciciele lokali nie bedacy czfonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, a takze kosztéw
centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzenia
sciekow oraz wywozu nieczystosci stalych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomoséci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére jest przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w budynkach pofozonych na danym
osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spétdzielni. Opfata jest pomniejszana o te cze$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata
pozytkami i innymi przychodami z nieruchomosci wspdlnej, o ile takie wystepuja w danej
nieruchomosci.

Osoby, ktére oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéidzielczego lokatorskiego lub
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu s obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkfadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokalu do
dyspozycji uiszczajg oni réwniez optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
a takze kosztéw centralnego ogrzewania, centralnego podgrzania wody, dostawy wody
i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystoéci statych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlinych.

§ 60.

Opfaty sg ustalane i rozliczane dla kazdej nieruchomoséci odrebnie.

Jednostke rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi
1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu przyjety w dokumencie przyznajacym tytut prawny do
lokalu (przydziat, umowa), z tym, ze opfaty za wode, kanalizacje, dzwigi osobowe ustala sie
od ilodci oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu lub z licznikéw, a w przypadku centralnego
ogrzewania z podzielnikéw kosztéw lub licznikéw ciepta, jezeli s3 zamontowane w lokalu.
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Opfaty za c.o. sg odpowiednio zwigkszane lub zmniejszane wspdiczynnikami korygujgcymi
wynikajgcymi z systemu rozliczeniowego.

Szczegdtowe zasady rozliczen za energie cieping do celéw centralnego ogrzewania i wody
uzytkowej okresla regulamin rozliczania kosztéw i ustalania opfat za ww. media uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

Optaty za wywdz nieczystosci statych ustala sie zgodnie z aktualnymi uchwatami wiasciwych
rad miejskich i gminnych.

Wysokos$é optat ustala Zarzad Spétdzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade
Nadzorczg rocznego planu spofeczno-gospodarczego Spoétdzielni, z uwzglednieniem
poszczegolnych nieruchomosci. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalanie opfat za lokale ustala regulamin o ktérym mowa w § 61
ust: 3.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wysokos¢ odpisu uchwalana jest
przez Rade Nadzorczg na podstawie planu rzeczowo-finansowego. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz osdb nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

Finansowanie remontdéw jest realizowane z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci
wedtug plandw rzeczowo-finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza. Spoétdzielnia
prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu
remontowego.

§ 61.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z je] eksploatacjg i utrzymaniem, a w czedci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdline;j.

Koszty dziatalnosci Spétdzielni rozliczane s3 wediug zasady, ze planowane i faktycznie
poniesione koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w skali wyodregbnionej
nieruchomosci sg ewidencjonowane wedtug miejsca ich powstania.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokoéci opfat za lokale okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali czionkéw Spotdzielni
w zakresie obcigzajagcym cztonkdw zgodnie z trescig uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzane] przez
Spoéldzielnie, a przychodami z opfat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
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§ 62.
Opfaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15. dnia kazdego miesiaca.

Obowigzek wnoszenia opfat powstaje od dnia pozostawienia lokalu do dyspozycji
uprawnionego a ustaje z dniem przekazania lokalu Spétdzielni pod warunkiem przekazania
lokalu odnowionego i po wykonaniu napraw oraz wymianie urzgdzeri techniczno-sanitarnych
i podtég w zakresie ustalonym w Statucie.

Jezeli remont mieszkania uprawniony zleca Spétdzielni, albo Spéidzielnia przejmuje lokal
niewyremontowany - obowigzek ponoszenia optat za uzywanie lokalu przez
dotychczasowego uzytkownika ustaje po zakorczeniu remontu przez Spétdzielnie, jednak
nie pdzniej niz z koricem miesigca kalendarzowego nastepujacego po trzech miesigcach,
liczony od daty przyjecia mieszkania przez Spétdzielnie do remontu. Jezeli uprawniony nie
obejmie przydzielonego lokalu w uzywanie zobowigzany jest wnie$é¢ opfate za okres
pozostawienia lokalu w jego dyspozycji powigkszony o pét miesigca.

Cztonek i osoba uprawniona do spétdzielczego, wlasnoéciowego prawa do lokalu oraz
wiasciciel lokalu nie moze potracaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optatami za uzywanie
lokali.

Od niezapfaconych w terminie naleznoéci z tytutu optat Spoétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoZnienie.

§ 63.

O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegélnosci
takich jak woda, odbiér éciekow, energia elektryczna, odbiér odpadéw i nieczystoéci statych
itp. Spotdzielnia zobowiazana jest powiadomi¢ cztonkéw oraz osoby niebedace cztonkami co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

O zmianie wysokoéci opfat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ cztonkéw oraz osoby niebedace cztonkami co najmniej na trzy
miesigce naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opfat wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni oraz wiadciciele nie bedacy
cztonkami Spétdzielni moga kwestionowac zasadnosé zmiany wysokosci opfat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty
w dotychczasowej wysokosci.
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§ 64.

1. Za wnoszenie opfat, o ktérych mowa w § 59 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wiaécicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spétdzielni, stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnoé¢ ww. oséb ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania lokalu.

2. Czlonkowie Spotdzielni korzystajacy z lokali spotdzielczych, wiasciciele lokali oraz osoby nie
bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali
sg obowigzane w zfozonym oéwiadczeniu wskazad z imienia i nazwiska petnoletnie osoby
wspolnie zamieszkate w lokalu oraz osoby faktycznie korzystajace z tego lokalu — z uwagi na
ich wspdling, solidarng odpowiedzialnoé¢ za comiesigczne optaty wobec Spéidzielni.

3. Oséwiadczenie to winno by¢ zlozone Spétdzielni na pismie, niezwtocznie po zaistnieniu ww.
okolicznoéci, w $wietle ktorych powstaje ich odpowiedzialnoéé solidarna.

Rozdziat Xl - Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spéldzielnie i cztonkéw

§ 65.

1. Podstawowe obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmujace naprawy
wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptej wody i elektryczne;.

2.  Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, a w przypadku wad technologicznych
obejmujgc nimi takze zadania w zakresie okien zewnetrznych, uchwalajgc na ten cel
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 66.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja czlonkéw
i wiadcicieli niebedacych cztonkami zajmujacych te lokale.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odpfatnoscig, poza optatami za uzytkowanie
lokalu.

3. Szczegdtowe regulacje dotyczace zakresu napraw w budynkach jednorodzinnych

i wielorodzinnych okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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Rozdziat XlII - Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§ 67.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie niezaliczone do kosztéw inwestygji
nakfady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykofczenie mieszkar, majace charakter trwaly i podnoszace wartoéé uzytkowa mieszkania.

Nakfady, o ktérych mowa w ust.1, nie s zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za
podrednictwem Spdtdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 1, cztonek zwalniajacy lokal
zajmowany na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot
kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartoéci pozostawionych urzadzed i wyposazenia
dodatkowego, a czfonek obejmujacy ten lokal wptaca te sama kwote.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykohczenia mieszkarh w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez cztonkéw dokonywane sa
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

Rozdziat XIV — Organy Spétdzielni

A. Postanowienia ogélne

§ 68.

Organami Spétdzielni sa:

Walne Zgromadzenie Czionkéw,

Rada Nadzorcza,

Zarzad.

Uchwaly organdéw Spétdzielni sg podejmowane w gtosowaniu jawnym.
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Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane s3 w glosowaniu
tajnym spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Glosowanie przeprowadza sie przy
pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg nazwiska i imiona wszystkich
zgtoszonych prawidlowo kandydatéw w porzadku alfabetycznym.  Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym przy pomocy karty do gtosowania zawierajace;
imie i nazwisko cztonka organu, ktéry ma zostaé odwotany. Gtosowanie odbywa sig¢ odrebnie
na kazdego odwolywanego cztonka danego organu.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie w sposéb
jawny, odrebnie dla kazdego z cztonkéw Zarzadu.

Do organdw Spétdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg wymagana
prawem liczbe gtoséw. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw
wskutek otrzymania przez dwdch lub wiecej kandydatéw réwnej ilosci gloséw, przeprowadza
sie nastepng ture glosowania z udziatem tych kandydatow. Jedli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czeséci, nastgpnej tury glosowania sie nie przeprowadza, a wybdér na
nieobsadzone mandaty nastepuje w drodze losowania sposréd kandydatéw, ktérzy otrzymali
réwng liczbe gtoséw. Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przy obliczaniu wymagane] wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i przy
podejmowaniu uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie¢ tylko glosy oddane za
i przeciw. Uchwaly zapadajg zwykia wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut wymaga
wiekszosci kwalifikowane;.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdéw.

Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych skiadajg pisemne oéwiadczenie, ze nie naruszajg zakazu konkurencji o ktérym
mowa w § 69 ust 2 Statutu.

§ 69.
Nie mozna by¢ jednoczesénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$c konkurencyjng wobec Spétdzielni.
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W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami, kierownikami
biezacej dzialalnoéci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z czlonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku mafzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztionka Rady Nadzorczej
i Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okrelonego
w ust. 2, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w peinieniu
czynnosci. W takim przypadku w terminie 3 miesiecy od daty podjecia uchwaty
o zawieszeniu winno zosta¢ zwofane Walne Zgromadzenie Cztonkdw, ktére rozstrzygnie
o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

Naruszenie przez cztonka Zarzadu zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania go
z petnionej funkcji przez Rade Nadzorcza.

Uchwata Rady Nadzorczej dotyczaca zawieszenia cztonka Rady w petieniu czynnoéci oraz
odwotania czionka Zarzadu z pefnionej funkcji podejmowana jest wiekszoscia 2/3 ogdine;
liczby cztonkow.

B. Walne Zgromadzenie Czlonkéw

§ 70.

Do wylgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

4)

Okreslanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i finansowych za ostatni rok obrotowy oraz podejmowanie uchwat do wnioskéw
cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielnie
absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziafalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowe] lub sposobu pokrycia
strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakfadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, za wyjatkiem ustanawiania prawa
odrebnej wiasnodci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali, doméw jednorodzinnych
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10)

11)

12)

13)

oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, z uwzglednieniem
art. 9 (2) ust. 3 USM, kiedy wytagczona jest kompetencja Walnego Zgromadzenia na
podstawie art. 54 (2) USM.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciaggnac.

Podejmowanie uchwal o przystagpieniu do zwigzku spodfdzielczego lub wystapieniu
z takiego zwiazku oraz w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich, takie zbycia czesci udziatow czy akcji
tych organizacji.

Podejmowanie uchwal o polaczeniu, podziale lub likwidacji Spétdzielni, a takze
przytaczenia jej jednostki organizacyjnej i innej Spotdzielni.

Upowaznienie Zarzadu do dziatarh majacych na celu zafozenie zwigzku spdtdzielczego lub
przystapienie czy wystapienie ze zwigzku.

Uchwalenie i zmiana statutu Spotdzielni oraz uchwalanie regulamindéw obrad Walnego
Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.

Wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej Spodfidzielni oraz rozstrzyganie
o zawieszeniu cztonkéw Rady.

Decydowanie o wyodrebnieniu osiedla pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym
oraz okreélenia zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielnia jest zrzeszona.

§71.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Zarzad zobowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:

Rady Nadzorczej,

przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 200 cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem
uzasadnienia i celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach, okreslonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto odby¢ sie w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.
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Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgfaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czfonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane na co najmniej
14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci.

Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwsze]
czgsci. Projekt uchwaly zgfaszanej przez czionkow Spoétdzielni musi byé poparty przez co
najmnie] 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czeéci, to cztonkowie majg prawo zgtaszania
kandydatéw do Rady Nadzorczej nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem jego pierwsze]
czgsci. Do zgloszenia nalezy dofgczy¢ pisemna zgode kandydata na kandydowanie oraz
pisemne oswiadczenie o nienaruszeniu zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 69 ust.2.
Zgloszenia bez powyzszych zatgcznikédw nie bedg uwzgledniane.

§72.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Spétdzielnia
zawiadamia czionkéw oraz Krajowa Rade Spdfdzielcza na pismie co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno
zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wylozenia wszystkich sprawozdar
i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Czlonkéw zawiadamia sie poprzez wywieszenie zawiadomienn na klatkach schodowych
budynkéw, w ktérych prawo do lokali posiadaja cztonkowie Spoétdzielni oraz w sposéb
okreslony w oéwiadczeniu ztozonym przez cztonka w sprawie dostarczania korespondenc;i.

§73.

Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez
petnomocnika.

Petnomocnik nie moze podczas Walnego Zgromadzenia (jego wszystkich czesciach)
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
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Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Dokument petnomocnictwa sktadany jest w oryginale lub uwierzytelnionym przez notariusza
odpisie obstudze walnego zgromadzenia, ktéra dokonuje sprawdzenia jego poprawnodci.
W przypadku watpliwosci co do prawidtowosci petnomocnictwa, o dopuszczeniu petnomocnik
do udziatu w walnym zgromadzeniu decyduje prezydium zgromadzenia.

Lista pefnomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu tej czedci walnego
zgromadzenia.

Petnomocnik cztonka Spétdzielni (osoby fizycznej) nie moze byc cztonkiem prezydium ani
wchodzi¢ w sktad komisji.

Cztonek Spétdzielni ma prawo korzystac na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby te nie sa uprawnione do zabierania glosu,

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktdérym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielcze;.

§ 74.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci w sposéb okreslony w § 72.

Walne Zgromadzenie moze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié¢ kolejnosc
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

Zmiana kolejnoéci rozpatrywania spraw nie moze dotyczy¢é wystuchania i glosowania
w sprawach sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego i udzielenia
absolutorium Zarzadowi, zmiany Statutu i wyboréw do Rady Nadzorcze] oraz podziatu
nadwyzki bilansowej, ktére odbywa sie w kolejnosci przedstawionej przez Zarzad
w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu. Jezeli Walne Zgromadzenie podzielone jest na
czesci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

Uchwaly sg podejmowane zwykta wiekszodcia gloséw niezalezenie od liczby cztonkéw
obecnych na Zgromadzeniu, chyba ze Ustawa lub Statut wymagajg kwalifikowanej
wiekszosci gtoséw.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czeéci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$é ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu bioracych
udziat w danym glosowaniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia
majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spéfdzielni, zbycia
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1)

2)

3)

nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na
ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tacznie co najmniej 5 %
ogdlnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Wigkszoséc¢ kwalifikowana dla uchwat Walnego Zgromadzenia wymagana jest:

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni;

2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania oraz rozstrzygania o zawieszeniu
cztonka Rady Nadzorczej;

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni;
3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

po wyczerpaniu porzadku obrad;

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwafe o zakoriczeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad.

Jedli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, zakohczenie obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad jest niedopuszczalne.

§75.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni
i wszystkie jej organy.

Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statu, dobrymi obyczajami, godzaca w interesy
Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do sadu
przez cztonka Spétdzielni lub Zarzad w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli uchwate zaskarza Zarzad - Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika - Sad wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Prawomocne orzeczenie Sgdu w tej sprawie — ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz jej organdw.
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§ 76.

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie albo jego czes¢ wybiera Prezydium zlozone co najmnie]
z przewodniczacego i sekretarza. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesdi,
Prezydium ostatnie] czeéci petni jednoczesnie funkcje Prezydium Walnego Zgromadzenia,
ktére po podsumowaniu wynikéw glosowari wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia
podaje tres¢ uchwal i ostateczne wyniki glosowania nad uchwatami tacznie z ich
podpisaniem.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

§ 77.

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sig¢ protokédt, ktdry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, w protokole posiedzenia ostatniej
czesci podsumowuje sie wyniki glosowan wszystkich czeéci Walnego Zgromadzenia.

Protokoly sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni przez co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
przechowywania akt nie przewiduja terminu diuzszego.

C. Rada Nadzorcza

§ 78.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

§79.

Rada Nadzorcza sklada sie z od 5 do 7 czlonkéw sposrod czionkéw Spétdzielni wybranych
przez Walne Zgromadzenie na okres 3 lat.

Jedli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze byé wybrana
osoba wskazana przez te osobe prawng, nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni.
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Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, rozpoczyna sie w dniu nastepnym po ogfoszeniu
wynikéw wyboréw, a koriczy sie wraz z wyborem nowego skladu Rady na Walnym
Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.

Nie mozna by¢ czfonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w formie
miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzeri w nastepujace] wysokosci:

dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 55% minimalnego wynagrodzenia za prace;

dla wiceprzewodniczacego i sekretarza Rady Nadzorczej 45% minimalnego wynagrodzenia
za prace;

dla przewodniczacego komisji Rady Nadzorczej 45% minimalnego wynagrodzenia za prace;
dla cztonka komisji Rady Nadzorczej 40 % minimalnego wynagrodzenia za prace;

dla pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej 35% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym mowa w ustawie z 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Ryczaft w pefnej wysokosci przystuguje, gdy czlonek Rady Nadzorczej byt obecny na
wszystkich posiedzeniach.

Jezeli cztonek Rady Nadzorczej byt nieobecny na posiedzeniu, w ktérym miat obowiazek

bra¢ udziat bez usprawiedliwienia - wysokos$¢ ryczattu w dwéch kolejnych miesigcach
podlega obnizeniu o 50%.

§ 80.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad, ktérego
wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy i dziatalnosci Rady.

Rada Nadzorcza moze powotac ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz inne komisje state
lub czasowe.

§ 81.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
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2)  ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

3)  zrzeczenia sie mandatu,

4)  Smierci,

5)  nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

2. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Rady Nadzorczej bedzie mniejsza niz minimalna liczba
statutowa, zwoluj si¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia skfadu.

§ 82.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorcze]j nalezy:

1) Nadzér i kontrola nad dziatalnoscia Spdtdzielni we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci,
ze szczegblnym uwzglednieniem gospodarki finansowej i realizacji zadan statutowych.
Rada bada okresowe sprawozdania finansowe, ocenia prace Zarzadu, kontroluje
wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia oraz przestrzeganie prawa i statutu przez
organy Spétdzielni.

2)  Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci Spétdzielni, o ile Walne
Zgromadzenie nie postanowi inaczej. Rada zatwierdza opracowane przez Zarzad plany
rzeczowo-finansowe, w tym plany remontéw i inwestycji, oraz monitoruje ich
wykonanie.

3) Uchwalanie regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni, o ile ich ustanowienie nie jest
zastrzezone dla Walnego Zgromadzenia. Dotyczy to w szczegdlnosci regulamindw:
Zarzadu, zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci opfat za lokal, zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spotdzielni, porzadku domowego, uzytkowania lokali, okreélajagcego obowigzki
Spotdzielni z uprawnionymi w zakresie napraw wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen
Spoétdzielni z uprawnionymi zwalniajgcymi lokale, zasad wynajmu mieszkan, zamiany
mieszkan, innych istotnych dla dziatalnosci Spétdzielni.

4)  Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

5) Podejmowanie decyzji kadrowych wobec Zarzadu: wybdr, powotywanie i odwolywanie
cztonkéw Zarzadu (w tym Prezesa i jego Zastepcdw) oraz ustalanie zasad ich
wynagradzania.

6) Reprezentowanie Spéldzielni w sprawach umdw lub sporéw miedzy Spétdzielnia
a czlonkami Zarzadu. W imieniu Spoéfdzielni czynnosci z tego zakresu dokonuje
Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

7) Rozpatrywanie skarg na dziatanie Zarzadu oraz odwotan od uchwat Zarzadu,
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8)

10)

M)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swojej dziatalnosci,

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne;,

Okreslanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wkladéw oraz
uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy poniesionych na modernizacje
budynkdw,

Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czeéci Walnego Zgromadzenia,
Zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie § 71 ust. 4,
Prawo uczestniczenia w lustracji i nadzdr nad wykonywaniem zaleceri po lustracyjnych,
Opiniowanie materiatéw na Walne Zgromadzenie Cztonkdw,

Zawieszanie cztonkéw Rady Nadzorczej w przypadkach okreslonych w art. 56 ustawy
Prawo spétdzielcze,

Wybér pelnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie w przypadku zaskarzenia
uchwaty Walnego Zgromadzenia przez Zarzad,

Podejmowanie uchwal w sprawach niezastrzezonych do kompetencji innych organdw,
a przekazanych do kompetencji Rady Nadzorczej postanowieniami statutu lub
uchwatami Walnego Zgromadzenia.

§ 83.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy ustepujacej Rady Nadzorczej
w celu ukonstytuowania sie nowe] Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej musi byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swoje] dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdar
i wyjasnien, przegladac ksigegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezpodrednio stan majgtku
Spétdzielni.

Obstuge biurowo — administracyjng Rady zapewnia Zarzad Spétdzielni.
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§ 84.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczyd
z gtosem doradczym Zarzad oraz inni zaproszeni goscie.

§ 85.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okreéla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

D. Zarzad

§ 86.

1. Zarzad skiada sie z co najmniej trzech oséb, w tym prezesa, zastgpcy prezesa i czlonka,
wybranych przez Rade Nadzorcza w gtosowaniu tajnym.

2. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiadaé wyksztatcenie wyzsze, umiejetnosc
kierowania i organizowania pracy. Kandydat na cztonka Zarzadu (w tym Prezesa) nie musi by¢
cztonkiem Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw Zarzadu wiekszoscig 2/3 gtoséw
statutowego sktadu Rady. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4.  Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

5.  Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 87.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych

w ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
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7)

1.

Realizacja celéw i planéw Spdtdzielni — Zarzad zapewnia wykonanie uchwal Walnego
Zgromadzenia i Rady Nadzorcze] oraz prowadzi gospodarke Spétdzielni zgodnie
z kierunkami rozwoju uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie.

Zarzadzanie majagtkiem Spéidzielni — podejmowanie decyzji i czynnosci prawnych
w sprawach majgtkowych Spotdzielni, zawieranie uméw, zacigganie zobowigzan
i rozporzadzanie majatkiem.

Zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe — prowadzenie rejestru czlonkéw, zawieranie umoéw
o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, uméw o budowe lokali,

Zatrudnianie pracownikéw — prowadzenie polityki kadrowej Spotdzielni, w tym zatrudnianie
i zwalnianie pracownikéw Spoétdzielni, ustalanie ich zakresoéw obowigzkéw i nadzér nad
wykonywaniem pracy,

Sporzadzanie rocznych sprawozdah i planéw - opracowywanie rocznych sprawozdan
finansowych, sprawozdan z dziatalnosci Spdtdzielni, projektéw planéw gospodarczych
i finansowych oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorcze] i Walnemu Zgromadzeniu do
oceny i zatwierdzenia.

Zwolywanie Walnego Zgromadzenia - przygotowywanie obrad Walnego (ustalanie
porzadku obrad, sporzadzanie projektéw uchwat, zapewnienie materiatéw
i zawiadomien dla cztonkéw w terminach ustawowych).

Udzielanie petnomocnictw.

Inne sprawy wynikajgce z przepiséw prawa - Zarzad wykonuje obowigzki natozone na
organy zarzadzajace spétdzielnig przez szczegdlne przepisy (np. zgfaszanie
wymaganych danych do Krajowego Rejestru Sadowego, zapewnienie poddania
Spotdzielni lustracji zgodnie z przepisami, prowadzenie wymaganej dokumentacji
techniczne] obiektow, itp.).

§ 88.

Zarzad pracuje kolegialnie, na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy

posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnoéci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Strona 43z 46



2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Czlonek Zarzadu nie godzacy sie z decyzjg Zarzadu moze zamiesci¢ w protokole zdanie
odrebne.

4. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw.

§ 89.

1. Oéswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oéswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.

3.  Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 90.

1.  Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzany z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnione] organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

2. Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem

biezacg dziatalnoscia gospodarczg Spdtdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

Rozdziat XV - Gospodarka Spétdzielni

§ 91.

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2.  Spéidzielnia prowadzi rachunkowo$c i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowe] okreséla zaktadowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
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3:

1)

2)

3)

1)

2)

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Dziatalnos¢ Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie
bezwynikowo, tj. powstata nadwyzka kosztéw nad przychodami lub przychodéw nad
kosztami przechodzi do rozliczenia na rok nastepny. Nadwyzka ta stanowi rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw lub przychoddw.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ wilasng dziatalnoé¢ gospodarcza. Wynik na tej dziatalnosci
stanowi zysk lub strate bilansowa. Podziat zysku lub sposéb pokrycia straty podlega
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie

§92.
Spoétdzielnia tworzy:

fundusz zasobowy;

fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;
fundusz z aktualizacji wyceny;

fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych;
zakfadowy fundusz éwiadczer socjalnych.

Spotdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzier wejécia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze, tj. na dzieri 09 wrzesnia
2017 r.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowe] Spoétdzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 93.

Nadwyzka bilansowa, o ktérej mowa w § 91 ust. 4, po uwzglednieniu odliczer ustawowych
moze byc¢ przeznaczona wedtug nastepujace] kolejnosci na:

pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie
obciazajgcym cztonkéw;

fundusz zasobowy;

fundusz remontowy.

Strate bilansowa, o ktérej mowa w § 91 ust. 4 pokrywa sie w nastepujacej kolejnosci :
funduszem zasobowym;

funduszem udziatowym;
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3)  funduszem remontowym.

§ 94.

L Spétdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowg i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu wedtug odrebnych przepiséw
przez Biegtego Rewidenta wskazanego przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

4. Roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Spofdzielni i opinig
biegtego rewidenta wyklada sie w siedzibie Spdtdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sig z nim.

Rozdzial XVI — Postanowienia koncowe
§ 95.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem zastosowanie majg odpowiednie przepisy
ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, jak réwniez innych
ustaw szczegdlnych regulujgcych dziatalnos$é spétdzielni mieszkaniowych. Postanowienia statutu
sprzeczne z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa nie majg mocy wigzacej.

§ 96.

Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjete] wiekszoscia 2/3 gtoséw
obecnych czlonkdéw, zgodnie z § 74 statutu. Kazda zmiana statutu wchodzi w Zycie po jej
zarejestrowaniu we wlasciwym rejestrze sgdowym (Krajowym Rejestrze Sadowym).

§ 97.

Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
"Jutrzenka" w Koszalinie obradujgce w siedmiu czesciach w dniach: 2, 3, 4, 5, 9, 101 11 czerwca
2025 roku. Z dniem zarejestrowania niniejszego statutu w Krajowym Rejestrze Sagdowym traci moc
dotychczasowy statut Spoétdzielni. Wszystkie akty wewnetrzne Spoétdzielni (regulaminy, uchwaly)
nalezy w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszego statutu dostosowac do jego
postanowien. Statut w niniejszym brzmieniu obowigzuje wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz jej
organy.
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